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GEMEINDE AHORN, ORTSTEIL EUBIGHEIM
o Bebauungsplan Baugebiet "Zum Paradies - Wohnen mit Gemeinschaft" nach § 13b BauGB
> sowie Teilanderung Bebauungsplan "Mihlacker / Judenrain / Vierzehnmorgen" TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
@ und Satzung Uber Ortliche Bauvorschriften RECHTSGRUNDLAGEN:
% ® ® fir das Baugebiet "Zum Paradies - Wohnen mit Gemeinschaft" '
Q/\ < N 1. BAUGESETZBUCH (BauGB)
,\\\)\ B N o Qb(‘b\ 1 in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634)
PR -
SR v PLANZEICHENERKLARUNG 2 BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNVO) 9 NUTZUNGSREGELUNGEN, MABNAHMEN ZUR PFLEGE UND ENTWICKLUNG 156 Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen:
’\b‘ & UND TEXTLICHE FESTSETZUNGEN in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786) ' VON NATUR UND LAND ,HAFT Anlagen zum Umgang mit wassergeféhrdenden Stoffen im Sinne der Verord-
$Q7 SC nung Uber Anlagen zum Umgang mit wassergeféahrdenden Stoffen (AwSV) vom
. § 9 Absatz 1 Nr. 20 BauGB ; f i ;
3. LANDESBAUORDNUNG BADEN - WURTTEMBERG (LBO) 18 Aprl 2017 sind nach den allgemein anerkannian Regeln der Tachnik
ol PLANZEICHENERKLARUNG in der Fassung der Bekanntmachung vom 05.03.2010 (GBL. S. 357) gegen die 2u envartenden meshanischen. thermischen und chemische Ein-
v zuletzt gedndert durch Gesetz vom 18.07.2019 (GBI. S. 313) 9.1 Vor Beginn der Bauarbeiten zur ErschlieBung und insbesondere vor g e o ioaoT (nermisenen und chemische
- - dor H g el dor Wondenl g FgB o i flisse hinreichend widerstandsféhig sein.
er Herstellung der Wendeanlage und der FuBwegverbindungen sind im
Q¢ . " . . . " ART DER BAULICHEN NUTZUNG 4, PLANZEICHENVERORDNUNG (PlanZV) Zeitraum 01. Oktober bis 28. Februar die Gehdlze und die sonstige Unterirdische Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen der
& Bebau un g Sp I an Bau g eb I et ZU m Parad Ies - W 0] h nen m |t G emein SCh aft n aCh 1 3 b Bau G B in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 1 S. 58) Vegetation im betroffenen Béschungsabschnitten zu roden bzw. zu méhen. Gefahrungsstufen A, B, C und D sind gemaB § 62 Abs. 1 WHG in Verbindung
,\'\\cb . ip s © " . - . . " WA ) ) § 4 BauNVO zuletzt geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057) Das Schnittgut ist zu entfernen. mit § 46 Abs. 3 der Verordnung tiber Anlagen zum Umgang mit wassergefahr-
: $ & sowie Teilanderung Bebauungsplan "Muahlacker / Judenrain / Vierzehnmorgen Algemeines Wohngebiet 92 Bis 2um Baubeginn it die betrffene Baschungsfache regelmasig, dh denden Stofen (AWSV) vor 18. Aprl 2017 durch einen Sachverstandigen
\Q . . . . 5. BUNDESIMISSIONSSCHUTZGESETZ (BImSchG) mindestens alle 2 Wochen zu mulchen. nach § 52 AwSV vor Inbetriebnahme (oder nach einer wesentlichen Anderung)
A\ und Satzuna Uber ortliche Bauvorschriften in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.05.2013 (BGBI. | S. 1274) und danach alle finf Jahre wiederkehrend priifen 2u lassen.
o$ @ MASS DER BAULICHEN NUTZUNG, HOHENLAGE, HOHE BAULICHER ANLAGEN zuletzt geéndert durch Gesetz vom 08.04.2019 (BGBI. I S. 432) Oberirdische Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen der
g\% AN < Aa . . " . . . " ’ GE, HO uLIC G w - Geféhrdungsstufe B sind vor Inbetriebnahme (oder nach einer wesentlichen
Z $Q> fU r daS BaU eblet ZU m PaIad I eS - WO h nen m |t Gem el nSChaft P 6. BUNDESNATURSCHUTZGESETZ (BNatSchG) TEIL Il ZUSATZLICHER ERLASS VON ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN ALS SATZUNG NACH § 74 (LBO) Anderung) priifen 2u lassen. . x
0,40 Grundflachenzahl (GRZ) § 19 BauNVO ; Oberirdische Anlagen zum Umgang mit wassergefihrdenden Stoffen der
Q FH Firsthoh 18 Abs. 1 BauNVvO et goAnGor dureh Gosets vom 508 22091'27(58%? ﬁEée%e‘l)S- e A A Gefahrdungssiufe G und D sind vor Inbetriebriahme (ader nach einer
D \¢ R o retene §18 Abs. 1 Bau 9 o o 10.  AUBERE GESTALTUNG DER GEBAUDE wesentlichen Anderung) und danach alle 5 Jahre wiederkehrend zu priifen.
R § TH Traufhdhe § 18 Abs. 1 BauNVvO 7. GESETZT UBER DIE UMWELTVERTRAGLICHKEITSPRUFUNG (UVPG) § 74 Absatz 1 Nr. 1LBO 15.7 Geologische Hinweise:
A % 2 ?er Poes do dg ! Bﬁkgnntmacmn? 2,05, 22041'22;5815? ﬁ%e%é)s' 9 Plangebiet befindet sich im Ub bereich vom Mittl Ob
EFH = Héhe E hossf H 3 - B 18 Abs. 1 BauNVO zuletzt geandert durch Gesetz vom 13.05. -1S. - Plangebiet befindet sich im Ubergangsbereich vom Mittleren zum Oberen
N ‘% 330,50 ohe ErdgeschossfuBboden Hauptgebaude (= Bezugsebene) § s au 10.1 Unbeschichtete metallische Fassadenverkleidungen sind nicht zulssig, Muschelkalk. Holozdne Abschwemmassen bilden den oberflachennahen
A ebenso reflektierende Materialien. Baugrund
329.88 Héhe OK Fahrbahnmitte § 18 Abs. 1 BauNVO 8. ﬁlfjhélrEILNaEsiggBg%'\éf(aaﬁ?nr?aoc%ung vom 24.07.2000 (BGI. S. 582, ver. S. 698) ) - Durc?h evtl. vorangegangene Auffiillungen ist evtl. mit oberflachen-
~ zuletzt gedndert durch Gesetz vom 21.05.2019 (BGBL. S. 161, 186) 10.2 Die Verwendung leuchtender und reflektierender Materialien und Farben nahen saisonalen Schwinden und Quellen des tonigen / tonig-schluffigen
7 . .. .. an Geb&uden und sonstigen baulichen Anlagen ist nicht zulassig, ausgenommen Verwitterungsbodens zu rechnen i
o K o “/ BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE, STELLUNG BAULICHER ANLAGEN hiervon ist der Einbau von Sonnenkollektoren. - Sollte eine Versickerung der anfallenden Oberflachenwasser geplant
Q
N sein, wird au_f das Arbelt_sblatt DWA-A 138 (2005) verwiesen und_evtl.
TEIL |- BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN: ein hydrologls_ches Versml_(erungsgutachten empfohlen. Bei Versicker-
= . ungsanlagen ist auf ausreichend Abstand zu Fundamenten zu achten
a abweichende Bauweise § 22 Abs. 2 BauNVO 11. GESTALTUNG UNBEBAUTER FLACHEN - Objektbezogene Baugrundgutachten durch ein privates Ingenieurbiiro
< S == sphalt 1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG § 74 Apsatz 1 Nr. 3 LBO werden empfohlen
L . v Beton %)\\V:t I Baugrenze § 23 BauNVO § 9 Absatz 1 Nr. 1 BauGB
. SchulstraBe Schustral3e o ) o -
R o 1.1 Von den im WA-Gebiet allgemein zulassigen Nutzungen sind 111 Die nicht berbauten Flachen der Grundstlicke sind als Griinflachen oder
— D364/ WEG DI60/7 WEG L o - die der Versorgung des Gebietes dienenden L&den Schank- und gértnerisch anzulegen und zu unterhalten. VERFAHRENSVERM E RKE
. Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe Stellplatze, Zufahrten, Zugénge, Geh- und FuBwege diirfen nicht versiegelt werden BEBAUUNGSPLAN/ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
— Art der baulichen , - Anlagen fii kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitiiche Eine flachenhafte Versickerung des Regenwassers ist zu gewahrleisten
‘b% Q§< Nutzung Bauweise ur_1d s_portllche Zweck_e : Aufstellungsbeschluss (§ 2 Abs. 1 BauGB) am 24.04.2018
= . - .
—| v . Flllschema der Nutzungsschablone S e 2 S 0O g 210N Wie a) Unbelastete Dachflachenabwasser sollten nach Moglichkeit in Zisternen Ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschl. (§ 2 Abs. 1 BauGB) am 21.06.2018
¥ \ Q)\Q/Q\’ % ar Grund(ﬂ(;llgrzu)anzahl m:ﬁ: "I:': SD= Satteldach - sonstige nicht stérendg Ge%vgrbegebiete gesammelt und zur Bewasserung oder als Brauchwasser genutzt werden. Billigungsbeschluss des Bebauungsplanentwurfes (§ 3 Abs. 2 BauGB) am 06.08.2019
® Q§2\’ (ib < St PD= Pultdach - Anlagen flir Verwaltungen b) Im Untergrund auftretendes Grund-, Hang- oder Schichtenwasser
- - (3 Dachneigung (DN) Dachform WD= Walmdach - 1(_5artfr1b|a|1ubetriebe und darf nicht der Kanalisation zugefiihrt werden. Auslegungsbeschluss (§ 3 Abs. 2 BauGB) am 06.08.2019
— - - .
> N FD= Flachdach nich?%essg:(;eil dieses Bebauungsplanes § 4 BauNVO c) Die Niederschlagswasserbeseitigung hat nach der "Verordnung des Umw- Ortstibliche Bekanntmachung der Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB) am 08.08.2019
‘}(,5 Q§< Q)%\ : eltministeriums Uber die dezentrale Beseitigung von Niederschlagswasser" . . .
N\ B schadlos zu erfolgen. Das auf den Dach- und Hofflachen anfallende Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB) vom 16.08.2019 bis 16.09.2019
¥ & ] ) : : . .
— 435 VERKEHRSFLACHEN, OFFENTLICH §9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB 2. MAB DER BAULICHEN NUTZUNG, HOHENLAGE, HOHE BAULICHER ANLAGEN Sohiageaseer kann auf dem eiganen Grundstdok schadlos abgeiatet werden Beteligung der Bohsrden (§ 4 Abs. 2 BauGe) vom 16.08.2019 bis 18.09.2019
B,%O Q)% @Q_g‘ § 9 Absatz 1 Nr. 1 BauGB indem es breitflachig tber einen 30 cm machtigen, belebten Oberboden x . ’ .
& | Behandlung der Stellungnahmen durch Abwégung der 6ffentlichen und privaten
) 5 versickert wird. Bei der Versickerung sind folgende Punkte zu beachten: 9 ) 9 - gung P
qib% 0o © StraBenverkehrsflachen Belange untereinander und gegeneinander (§ 2 Abs. 2 BauGB und § 1 Abs. 7 BauGB) am 08.10.2020
5 . " I ) ) x . . 10.
o o 21 Die Traufhéhe ergibt sich ays dfen? Pla.n.elntrag im Bebauungsplan L:I.nd betragt - ausreichende Durchlassigkeit des Untergrunds
O i i 8,00m . B ktistd lige Erd hossfuBbodenhéhe der H Satzungsbeschluss des Bebauungsplans (§ 10 Abs. 1 BauGB) und
A < v o w w w Bereich ohne Ein- und Ausfahrt max. 8,00m . Bezugspunkt ist die jeweilige ErdgeschossfufSbodenhohe der Haupt- - geniigend groBe Versickerungsflachen 9 gsp .
© Q o) . . . .
6\ . o) AN F‘\ o gebaude bezogen auf Normalhéhennull (NHN) im Bebauungsplan. Die Firsthéhe - nachbarliche Belange diirfen nicht beeintrachtigt werden der Ortlichen Bauvorschriften (§ 74 Abs. 1i.V. mit § 74 Abs. 7 LBO) am 21.01.2020
Q P darf max. 12,00 m iber der zuldssigen ErdgeschossfuBbodenhéhe liegen.
Q 2 — % Versickerungen, die punktuell in den Untergrund einschneiden Ortsiibliche Bekanntmachung des Bebauungsplans und
: ° L ® a 22 Die Traufhohe wird von der im Plan eingetragenen ErdgeschossfuBbodenhohe (z.B. Sickerschachte) sind nicht zulassig. Die erlaubnisfreie der drtlichen Bauvorschriften (§ 10 Abs. 3 BauGB) am 06.02.2020
2368 Lo o h . f . . dezentrale Beseitigung von Niederschlagswasser, welches von
o bis zum Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut gemessen. Die Traufhéhe - 5 h 2
; N " AR ) . befestigten oder bebauten Flachen mit mehr als 1.200 m? stammt, In - Kraft - Treten des Beb | d der &rilich
] — ® PF1 © X. TH </= 8,00 G HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTWASSERLEITUNGEN § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB ist auf 2/3 der Trauflange einzuhalten. Die Firsthdhe wird von der im Plan ist der unteren Wasserbehdrde anzuzeigen, soweit die Wasser- n - Arait - reten des Bebauungsplans und der ortiichen
82 NG ; we [o=m] L o 0,4 max. FH </= 12.00 @ eingetragenen ErdgeschossfuBbodenhdhe bis Oberkante First bzw. bis zur behdrde nicht bereits in anderen Verfahren Kenntnis von dem Bauvorschriften (§ 10 Abs. 3 BauGB) am 06.02.2020
© - —eo—o— Lei 4 irdi inde. hochsten Stelle des Dach m n. Die Erd hossfuBbodenhdhe (EFH) ist Vorhaben erlangt hat.
o o o—o—o— eitungen / Grében oberirdisch, zugunsten der Gemeinde 6chsten Stelle des Daches gemessen. Die ErdgeschossfuBbodenhohe (EFH) is g
\ ‘b\\\ @é\ <<\O g SD PD. WD.ED © Fur Einfahrten bis 6,00 m Breite dirfen Graben verrohrt werden im Bebauungsplan auf Normalhéhennull (NHN) festgesetzt.
\ © = ° _
\ Olabsc%eide o DN 0°-25° ’ ’ @ Abweichungen von der EFH (auch als Bezugspunkt) sind maximal 12. DACHFORM UND DACHNEIGUNG Ausfertigungsvermerk
% \ ° ° . um 1,00 m nach oben und unten zul&ssig (siehe Planeintrag). § 18 Abs. 1 BauNVO § 74 Absatz 1 Nr. 1 LBO Der hier vorliegende Bebauungsplan "Zum Paradies - Wohnen mit Gemeinschaft", auf der Gemark Eubighei
\ P < o MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHT BELASTETE FLACHEN § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB Y gsplan "Zum Paradies - Wohnen mit Gemeinschaft’, auf der Gemarkung Eubigheim,
\ (g\ N O ™~ bestehend aus dem Lageplan M 1:500 mit zeichnerischen und textlichen Festsetzungen, Datum 24.04.2018/06.08.2019/08.10.2019/21.01.2020,
§ Vv C§< g cc% 124 DN 050 gefertigt von WALTER + PARTNER GbR BERATENDE INGENIEURE VBI und die Satzung Uber 6rtlichen Bauvorschriften fiir das Baugebiet
5 & o e e s e Lei h ] BAUWEISE. UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE. STELLUNG BAULICHER ANLAGEN . max. Die Dachneigung bei den Hauptgeb&uden wird auf max. 25° festgesetzt. "Zum Paradies - Wohnen mit Gemeinschaft", Datum 24.04.2018/06.08.2019/08.10.2019/21.01.2020, gefertigt von
o 5.00 o & ® o o © e eitungsrecht 3 U 1SN ’ ;" N4 g 5 GRUNDSTUCKSFLACHE, S UNG BAULIC G Versetzte Dachflachen bis 1,50 m Hshenunterschied WALTER + PARTNER GbR BERATENDE INGENIEURE VB, entsprechend dem Satzungsbeschluss des Gemeinderates der Gemeinde Ahorn
§ o o & (3] ° o 9 C‘cg LR Loi o o dor Gomeind § 9 Absatz 1 Nr. 2 und Nr. 4 BauG am First werden allgemein zugelassen, ebenso Flachdacher. vom 21.01.2020.
& © 3% o o - — - eitungsrecht zugunsten der Gemeinde 1211 . . . ) . . i
% ® o™ O O g Grunflache fur . hraufahrt 3.1 Die Uiberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen festgesetzt. § 23 BauNVO chr?:fﬂgicgf;rﬂfsgiﬁ ;Sg g?géggggg?dm?ts;?ndersgztztjs;giﬁgﬂ2?;6; %l; ;I,?gh Die gesetzlichen Vorschriften tiber das Aufstellungsverfahren fiir den Bebauungsplan und die 6rtlichen Bauvorschriften wurden
S = % p naturschutzrechtlichen euenvenrzuta 42 zu begriinen. Die Dachneigung darf nicht steiler als die des Hauptgeb&udes sein. eingehalten (vgl. Verfahrensverkerke).
3 ; A - A A - Garagen sind innerhalb und auBerhalb der Giberbaubaren
! © o © Ausgleich FLACHEN FUR DAS ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB Grun(gjstﬁcksﬂéche zugelassen. 12.2 Zur Dachdeckung bei geneigten Déchern diirfen nur rote bis rotbraune und
[ o © geas Zur Beurkundung: Ahorn, den
— ‘};\\ o o Der Abstand der Garageneinfahrt zur 6ffentlichen § 23 BauNvO grau bis anthrazit farbige Dachdeckungsmaterialien verwendet werden. ’ ’
Verkehrsflache muss mind. 5,00 m betragen. au
v o g g 000 g Umgrenzung von Flachen fiir Bepflanzung von Baumen, 123 Die Verwendung von unbeschichteten Zink- und Kupferdacheindeckungen
\ | EFH = 330 50| % ® coooo Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen 3.3 Uberdachte Stellplatze sind allgemein auch auBerhalb der wird nicht zugelassen.
© — ’ o Uberbaubaren Grundstlicksflachen zul&ssig, wenn der Abstand Fl x .
\ ; .. ; 12.4 achdécher sollen begriint werden.
% /\‘7, o zvylschen dem offentlichen Verkehrsraum und der Dachkante Haas. Biirgermeister
3 P © o @ Baume anpflanzen, unmaBstablich mind. 1,50 m betragt. - BUrg
° )
()
o ® 34 Nicht iiberdachte Stellplatze sind innerhalb und auBerhalb der 13 EINFRIEDUNGEN
<\ o ) . : P :
v & o 9 Straucher anpflanzen, unmaBstablich Grundstiicksflachen, auBerhalb der Pflanz- und Griinflachen zulassig. § 74 Absatz 1 Nr. 3 LBO
o
18.00
(&) PF1 Pflanzgebotsflache 1 35 Abweichende Bauweise:
5. o © Die Gebaude kénnen innerhalb der festgesetzten lberbaubaren 131 Einfriedungen einschl. Sockelmauern diirfen entlang von Verkehrsflachen
Y . % % (S_rundst_ﬁcklsﬂéechk;a"in:jslipne der Pk:fte'?eﬂ BaU\(ljveis_e eFf)TChtfet \tNerdetnf eine Hohe von 1,00 m {iber StraBenhdhen nicht tiberschreiten.
. . ie maximale Geb&udelange ergibt sich aus der im Plan festgesetzten . ) . I .
o (o) GRUNFLACHE § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB tiberbaubaren Grundstiicksflache. 13.2 Natursockel diirfen eine Héhe von 0,50 m nicht Gberschreiten und
o sind auf die Einfriedungshéhe anzurechnen.
o
° Gnfli i 4 FLACHEN FUR NEBENANLAGEN
., »0 o Griinflache privat . .
adies o ° § 9 Absatz 1 Nr. 4 BauGB 14.  STUTZMAUER
o Zum Par . (\Ne‘ﬂ‘z\ﬁ e - § 74 Absatz 1 Nr. 3 LBO
Fe\)e =) ) .
o . 4.1 Nebenanlagen sind zulassig.
v GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICH DES BEBAUUNGSPLANES § 9 Abs. 7 BauGB Die der Versorgung der Baugebiete mit Elekirititat, Gas, Warme und Wasser 14.1 Stiitzmauern sind bis zu einer Hhe von 1.00 m all i 4ssig. HE 0
( ¢ r , ) C . , gemein zuldssig. Hohere Stlitzmauern
sowie zur Ableitung von Abwasser dlenegde_n l_\lebenanlagen konnen_ als Aus- sind nur zuléssig, wenn sie abgetreppt ausgefiihrt werden. Dabei muss das waagerechte
— o . . ) " nahme zugelassen werden, auch wenn fiir sie im Bebauungsplan keine
\ = T Grenze des Plangebiets "Zum Paradies - Wohnen mit Gemeinschaft Flachen festgesetzt sind. Dies gilt auch fiir fernmeldetechnische Anlagen. 14 BauNV StufenmaB mind. 0,50 m betragen und das senkrechte StufenmaB darf 0,50 m nicht Uberschreiten.
S —QJr—JC—7 Grenze des rechtskréaftigen Bebauungsplan "Mihlacker / Judenrain / Vierzehnmorgen" § auNvo
b WA LT E R + PA RT N E R GbR 97941 Tauberbischofsheim, Johannes-Kepler-Strafie 1
“ qg& 15. SONSTIGE NACHRICHTLICH UBERNOMMENE FESTSETZUNGEN BERATENDE INGENIEURE VBI 74740 Adelsheim. MarkistraBe 19
& cb%(b B X FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN, ABGRABUNGEN UND STUTZMAUERN 5. VERKEHRSFLACHEN, OFFENTLICH § 9 Absatz 6 BauGB § 202 BauGB eisheim, Markistrabe
2 Qv . :
o & § 9 Absatz 1 Nr. 11 BauGB MarkistraBe 19 Tel.: 06291 6206-0 74080 Heilbronn, Neckargartacher Strafie 90
= v “ 74740 Adelshei Fax: 06291 6206-50
& . 15.1 Schutz des Mutterbodens: 2 eisheim ox: L
(g\/\ '\\ — () 3929 A [EE[IIIIII[IH Aufschittungen 5.1 Die Héhenlage der StraBenverkehrsflachen ist durch Héhenangaben der Fahrbahn Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen —00:5\ Homepage: www.walter-und-partner.de 06682 Teuchern, Klelngar*rners’rroﬁe 10
< Q§< qig\ g —= S i bezogen auf Normalhéhennull (NHN) festgelegt bzw. sind 6rtlich vorhanden. sowie bei wesentlichen anderen Verénderungen der Erdoberflache
] N~ 1 Die Angaben beziehen sich auf die StraBenachsen (siehe Planeintrag). ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor . .
& = s p ? P Projekt Nr.: 18.02.2940 | Format(b/n): 1320 mm  / 594 mm Datum Zeichen
Q N N Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen.
Abgrab
N htskraftiger Beb I & HM]] grabungen ) . ) i _ o Datei: ..\22940 01 BP\ DBPBL_ 0 | Planausschnitt: BL_500 B-Grunddaten Jul 2019 ™3
R recniskrartiger bebauungsplan (”’7,0 6. FLACHEN FUR DAS ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN Soll Oberboden auf landwirtschaftliche Flachen aufgebracht werden,
0y % TV RN E : : " Wy ist eine Bodenanalyse nach BBodSchV Anhang 2 Nr. 4 erforderlich. Plannummer: Vermessungsdaten Okt 2006 TU3
PG Muihlacker / Judenrain / Vierzehnmorgen Al ) § 9 Absatz 1 Nr. 25 BauGB Nach § 12 Abs. 4 BBodSchV diirfen bei landwirtschaftlicher Nutzung B L O 2 O 2 A— Jan 2020 K3
in der entstandenen Bodenschicht 70% der Vorsorgewerte nach - earbeitel an
6.1 Grundséatzlich ist pro 400 m? Grundstiicksflache 1 standortgerechter, heimischer Anhang 2 Nr. 4 nicht Uberschritten werden. Bodenauftrag .
konstruiert Jan 2020 EK3
9 2 Laubbaum zu pflanzen und dauernd zu unterhalten. nach § 19 Abs. 1 NatSchG ist zu genehmigen.
In den privaten Griinflachen sind je 75 m? (iberbaubare Flache . Planfolge: ausgearbeitet Jan 2020 SS3/EB3
mind. 3 Straucher und 1 hochstdmmiger, standortgerechter und heimischer 15.2 Zufallige Funde / Denkmalschutz: 1 GISqesBLsda 3. BL 500 ol ” Jan 2020 os3
Laubbaum zu pflanzen. - Glogesbl.sda - BL_500.70 gepru an
. P Wer Sachen, Sachgesamtheiten oder Teile von Sachen entdeckt, von
5 2. PBPBL__0.sda
6.2 PF1: Pflanzgebotsfléche 1 denen anzunehmen ist, dass an ihrer Erhaltung aus wissenschaftlichen, ) —
In den davon betroffenen Grundstiicksflachen ist mind. 1 Laubbaum kiinstlerischen oder heimatgeschichtlichen Griinden ein &ffentliches ) :
Q) 5 . x Interesse besteht, hat dies unverziiglch einer Denkmalschutzbehérde Index Datum Zeichen Ersetzt Plan Art der Anderung
S - o je 100 m? Pflanzgebotsflache zu pflanzen und dauernd zu unterhalten. oder der G(_amein de anzuzeigen.
3 6.3 Die davon betroffenen Grundstiicksflachen sind mit dicht Daneben gilt der § 20 des Denkmalschutzgesetzes (DschG).
(5% (b%(b wachsenden Strauchern zu bepflanzen und dauernd zu unterhalten 15.3 Grundwasserfreilegungen:
& 4\ Die Pflanzarbeiten innerhalb der Pflanzgebotsflachen sind spatestens MaBnahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffs in den Untergund
) (bgv 3 6.4 2 Jahre nach dem Eingriff in den Naturhaushalt durchzufiihren. mit Grundwasserfreilegungen gerechnet werden muss, sind dem Landrats-
N amt, Fachdienst_ Wasserwirtschaft und Bodenschutz rechtzeitig vor Aus-
> q?)% 6.5 Die Pflanzgebotsflachen kdnnen bei gleichwertigen fihrung anzuzeigen.
S : Ersatz und mit gleicher Flache innerhalb des o . Anlage:
qS) 9 I ik h Wird im Zuge von BaumaBnahmen unerwartet Grundwasser erschlossen, so e
(5% Q§< (5% %03\ betroffenen Grundstlickes verschoben werden. sind die Arbeiten, die zur ErschlieBung gefiihrt haben, unverziiglich G e m el n d e Ah O rn
A\ N (b%q’ o <<\</< einzustellen und das Landratsamt, Fachdienst Wasserwirtschaft und 2
© e ’ .
@ 7. FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN, ABGRABUNGEN UND STUTZMAUERN ZUR HERSTELLUNG DES Bodenschutz 2u benachrichiigen. Zum P B%‘F’aUUn\?VSPAan Ba.UgGeb'et. hafte
STRABENKORPERS UND ENTWASSERUNGSEINRICHTUNGEN Jede Grundwasserableitung im Zuge einer BaumaBnahme bedarf unabhéngig nach "§ lilglb Baa',’SGlgSs(_)wieoTre]ﬁgnnJIetrur?gmBeler;;sa(.:Ul?nthpbn
§ 9 Absatz 1 Nr. 26 BauGB und § 12 Absatz 5 StrG von der Menge und Dauer der Zustimmung des Landratsamtes, Fachdienst 2O . ; .
o Wasserwirtschaft und Bodenschutz. ,Miihlacker / Judenrain / Vierzehnmorgen® und Mafstab:
L D Satzung Uber 6rtliche Bauvorschriften flir das Baugebiet
§ S & 71 Hinweis: Standige Grundwasserableitung Uber Ring- / Sohldrainagen sind nicht zulassig Zgum Paradies — Wohnen mit Gemeinschaftg 1:500
\% Die zur Herstellung des StraBenkérpers und Entwédsserungsgrabens im Plan dargestellten Bei Griindungen im Einflussbereich von lokalem und temporéren Sicker-/
oD ; ) . i P -
1 @\ Abgrabungen und Aufschiittungen werden im Rahmen der ErschlieBungsarbeiten auf den Schichtwasser wird empfohlen, die notwendigen SchutzmaBnahmen - Endgliltige Planfassung -
N
Q§2 an die StraBe angrenzenden Grundstiicken hergestellt und verbleiben zur ordnungsgeméBien (Abdichtung nach DIN 18195) vorzusehen.
Nutzung und Pflege im Privateigentum.
, ® 15.4 Einsatz von Geothermie: Lag epl an
< o o 7.2 Verkehrszeichen und die Haltevorrichtungen fir StraBenbeleuchtung einschlielich Zubehor Sofern die Warmegewinnung mittels Geothermie geplant ist, ist dafiir eine
32 ngq’ (4} und erforderliche Leitungen sind bis zu 0,50 m hinter den 6ffentlichen Verkehrsflachen im _seperzka)te Gﬁnehrgigun(? bginr;1 L_af;d;)atsahmt Mkain-TaWuber-Krfeif,1 Ieinz(;:holen. Dabei
- 54 ist zu beachten, dass die Bohrtiefe beschrénkt ist. Wir empfehlen, dem Aufgestellt: Fiir den Vorhabenstrager:
- %q:\ $<2§< 9 Baugrundstick ohne Entschadigung zu dulden. Landratsamt Main-Tauber-Kreis - Umweltschutzamt - im Vorfeld eines wasser- Adelsheim, 24.04.2018 / 06.08.2019/08.10.2019/21.01.2020 Ahorn, 9
5 1 B o) . oo . ) . rechtlichen Genehmigungsverfahrens fiir die geplante MaBnahme ein hydrogeo-
° Qg\/ 7.3 Zur Herstellung des StraBenkérpers sind in den an 6ffentlichen Verkehrsflachen angrenzenden logisches Gutachten inkl. Deckschichtenuntersuchung vorzulegen, um eine
) Grundstlicken notwendige Béschungen und unterirdische Stlitzbauwerke entlang der Aussage Uber die Genehmigungsféhigkeit zu ermdglichen.
o Grundstlicksgrenzen auf einer Breite von ca. 25 cm erforderlich und ohne Entschédigun
o zu dulden (H?nterbeton von Randsteinen und Rabatten). e 155 Betrieb von Zisternen: . W‘AS
E Regenwasserbehélter miissen Uber einen ordnungsgemaBen Uberlauf (z.B. in
] . . - .
@ , eine Regenwasserableitung) verfligen. Bei Verwendung von Regenwasser - -
& S .. a . (Brauchwasser) im Haushalt sind zum Schutz des 6ffentlichen Trinkwasser- Sans Haas, Biirgermeister
Yo (= 8. TECHNISCHE VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN netzes die Anzeigepflicht nach § 13 Abs. 1 und 4 Trinkwasserverordnung
LU e %) o /4// § 9 Absatz 1 Nr. 24 BauGB an das Gesundheitsamt und an die zusténdige Behorde (4 Wochen im voraus),
ee ’ die Mitteilungspflicht an das Wasserversorgungsunternehmen nach § 15 (2)
f v (é:.)? '\Q AVBWasserV und die Verpflichtung, die Errichtung und den Betrieb von Regenwasser-
) 0 - ° 5 & L . . nutzungsanlagen entsprechend den Vorgaben der technischen Regel DIN 1989
('E o (5%&5 < (chbQ Q\% 8.1 Im Plangek?let.smd zur StraBen.beIeuchtung / /-}uBenbeIeuchtun.g nur zielgerichtete vorzunehmen. zu beachten. Es ist sicherzustellen, dass zwischen der
Ny X z Lampen mit einem UV-armen, insektenfreundlichen und energiesparenden Trinkwasserinstalation und der Brauchwasserinstalation keine Verbindung
E Q © Q Lichtspektrum zul&ssig. besteht und die Brauchwasserleitung und deren Entnahmestelle dauerhaft
N zu kennzeichnen sind (§ 17 Abs. 6 Trinkwasserverordnung).
S . N e . e
8.2 Fur die Entwésserung der Untergeschosse sind bei fehlendem Freispiegel
; gefélle Hebeanlagen vorzusehen bzw. abgehangte Leitungstrassen in
ar 5 ] - ”
den Untergeschossen einschl. Riickstauklappen einzubauen




Bebauungsplan ,,Zum Paradies — Wohnen mit Gemeinschaft*

nach § 13b BauGB sowie Teilanderung

Bebauungsplan ,,Miihlacker / Judenrain / Vierzehnmorgen*

Verfahren und Ausfertigung

Nr. Nr. / vom am / bis

1 Aufstellungsbeschluss (§ 2 Abs. 1 BauGB) GR 2018/06 24.04.2018

2 Bekanntmachung (Mitteilungsblatt) Nr. 25 21.06.2019

3 Zustimmung zum Entwurf und Auslegungsbeschluss GR 06.08.2019

4 Bekanntmachung (Mitteilungsblatt) Nr. 32 08.08.2019

5 Offentliche Auslegung des Entwurfs 16.08.2019 16.09.2019
(§ 3 Abs. 2 BauGB)

6 Beteiligung der Trager o6ffentlicher Belange (§4 Abs. 2 16.08.2019 18.09.2019
BauGB)

¥ Behandlung der Stellungnahmen durch Abwéagung der GR 2019/09 08.10.2019
offentlichen und privaten Belange

8 Entwurf als Satzung beschlossen (§10 Abs. 1 BauGB und | GR 2020/02 18.02.2020
§74 LBO)

9 Genehmigung durch das Landratsamt Main-Tauber-Kreis 12 unu 5

10 | Bekanntmachung (Mitteilungsblatt, Aushang) 07 uniaay ot

11 | Inkrafttreten s ol e L

12 | Anderung FNP — Aufstellungsbeschluss 08.02:.2021 1%

Ausfertigungsvermerk
Der vorliegende Bebauungsplan ,Zum Paradies — Wohnen mit Gemeinschaft® bestehend aus

1.

2

Bebauungsplan

Anlage 1 Begrindung vom 24.04.2018, 06.08.2019, 08.10.2019, 18.02.2020
Anlage 2 Lageplan mit zeichnerischen und schriftlichen Festsetzungen nach
dem BauGB vom 24.04.2018, 06.08.2019, 08.10.2019, 18.02.2020
Anlage 3 Abwagungstabelle
3.1 Abwagungstabelle Beteiligung der Birger
3.2  Abwagungstabelle Beteiligung der Trager éffentlicher Belange
Anlage 4 Fachbeitrag Artenschutz

Den értlichen Bauvorschriften vom 24.04.2018, 06.08.2019, 08.10.2019, 18.02.2020

entspricht dem Satzungsbeschluss der Gemeinde Ahorn vom 18.02.2020. Die gesetzlichen

Vorschriften wurden eingehalten (vgl,.
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gem. § 10 Abs. 3
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