v/

-

g
0

BEBAUUN(;Sl;Im

L2

v/

94 M. 1:;
\

\

e

-
\

A SN,

)00@7{

\ All(ll{\T LiX I. BEROLZHEIM
Vs ..

(ul \\..,,(x}\\TSf\( KER I

PLANUNGSRECHTL ICHE FESTSETZUNGEN NACH DEM BUNDE SBAUGESETZ (BBAUG)

UND DER BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BAUNVO)

PLANZE I CHENVERORDNUNG UumND

SCH R

— —
™ =
l

E T S (R FESTSETZUNGEN

ABT UND MASS DER_BAUL|CHEN NUTZUNG
(§ 9 (1) Nr. 1 BBauG)

Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)

Eingeschrinktes Gewerbegebiet (§ 8 BaulNV0)

Das Baugebiet ist als eingeschrdnktes Gewerbegebiet

(GE/e) ausgewiesen. Die Bestimmungen der Baunutzungs-

verordnung gelten entsprechend.

Im eingeschriankten Gewerbegebiet (GE/e) sind

zulassig:

1. Kleine und mittlere Betriebe des Eisen-, Stahl -,
Blech- und Metal lwarengewerbes jeweils in
geschlossenen Hallen und ohne genehmigungsbedurftige
Anlagen nach dem Bundes-Immissionsschutzgesetzes.

2. Tankstel len ohne genehmigungsbedirftige Anlagen
nach dem Bundes-Immissionsschutzgesetz.

3. Kraftfahrzeugreparaturwerkstdatten ausgenommen
Autolackiererei und Karosseriewerkstdtten, jeweils
in geschlossenen Hallen und ohne genehmigungs-
bediirftige Anlagen nach dem Bundes-Immissions-
schutzgesetzes sowie sonstige Betriebsarten, deren
Ldstigkeitsgrad nicht hoher |liegt als bei den

vorgenannten.

Ausnahmen nach § 8 (3) Nr. 1 BauNVO werden sowoh!| im
Gewerbegebiet (GE) als auch im eingeschradankten

Gewerbegebiet (GE/e) zugelassen.

1.3.1 —e—e—e— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung.
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-J Rauml icher Geltungsbereich des Bebauungsplanes
(§ 9 (7) BBauG)

Zah! der VollgeschoBRe (Hochstgrenze) (§ 18 BauNVO)

siehe Einschrieb im Plan.

‘)(i Grundflachenzah! (§ 17 (1) und § 19 BauNVO)

siehe Einschrieb im Plan.

Gosehof&fléjchenzahl (8 7 ) Und 1§ 2o BauNVe)
siehe Einschrieb im Plan.

HOHENLAGE UND HOHE BAUL ICHER ANLAGEN(§ 9 (2) BBauG
i-M. mit § 16 {3) BauNvo)

Die nachstehenden Hohen werden gemdfB nebenstehender
Skizze gemessen. Als Bezugspunkt (MeBebene) wird die
tiefste an das Gebdude angrenzende natirliche Gelande-

stelle festgelegt.

Traufhshe (Hochstgrenze)
Die Traufhothe im eingeschrinkten Gewerbegebiet (GE/e)

wird auf max. 6,0 m festgesetzt .

Gebdudehohe (Hochstgrenze)
Die Gebaudehohe im Gewerbegebiet (GE) wird auf max.

12,0 m festgelegt.

2.4 In samtlichen Ansichts- und Schnittzeichnungen des
Bauantrages ist die Hohenlage des bestehenden sowie
des neuen Geldndes darzustel len. Auflerdem ist in
der StraBenansicht der Straflenverlauf hdhenmaBig mit
den evtl. schon bestehenden Nachbargebiduden ( in ihren
Umrissen) als Strafenabwicklung darzustel len.

} 6 BAUWE | SE, DIE UBERBAUBAREN UND DIE NICHT UBERBAUBAREN
GRUNDSTUCKSFLLACHEN SOWIE DIE STELLUNG DER BAUL ICHEN
ANLAGEN (§ 9 (1) 2 BBauG i.V. mit §§ 22 u. 23 BauNVO)

Sl Die Bauweise und Stellung der baulichen Anlagen sind
im Bebauungsplan durch die zeichnerischen Festsetzungen
fixiert.

’]a Of fene Bauweise - nur Einzelhduser zuldassig.
N | Geschlossene Bauweise.
3,7 SRS B, ogrenzen (§ 23 (3) BauNVO)

3.3 £y Gebdudehauptrichtung

Bei allen Gebduden hat die Gebdudeldngsachse stets
parallel zu den eingetragenen Hauptgebduderichtungen

zu verlaufen.

Fldche mit besonderem Nutzungszweck, (durch besondere

TANKSTELLE| |stdadtebaul iche Grinde erforderlich) § 9 (1) Nr.9 BBauG

zuldssig sind nur Tankstellen (Zapfanlagen einschl.

4,0

Uberdachung, Erdtanks) ggf. mit Kassenhiduschen.

(entsprechend RAT 1977).

VERKEHRSFLACHEN (§ 9 (1) 11 BBauG)

4.1 '—*-_“‘ Einfahrtsbereich

L Ny Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

&4 oB "h'T__“ Einfahrtsbereich nur bei Errichtung einer offentlichen

Tankstelle gemdR RAT 1977. Fiur die Zufahrt zu einer
Tankstelle ist mit der Strafenbauverwal tung eine

Sondergenehmigung abzuschlieBen.

4.4 *} Zufahrt von offentlichen Verkehrsfldachen,

4,5 EZ Sichtwinkel fliche (§ 9 (1) Nr.lo und (6) BBauG)
Die Sichtwinkel flachen sind von jeder sichtbehindern-

den Bebauung, Einfriedung und Nutzung freizuhalten.

Die Bepflanzung ist bis max. o,6 m Hohe zulassig.

)

Straflenbegrenzungslinie

LA

StrafBRenverkehrsflachen

7.2 &;])
WD
74 Shi

7.5 DN
15=-45°
max. 45°
TS

FLACHEN FUR DAS ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN

(§ 9 (1) 25 BBauG)

Die im Plan ausgewiesenen Grinfliachen sind mit
Strauchern, Einzelbdumen und Baumgruppen zu bepflanzen
und dauernd zu unterhalten. Es sind einheimische
Straucharten und Laubbdume zu verwenden, wobei auf
mind. 20 % der Pflanzflidche hochwachsende Laubbiume

zu pflanzen sind.

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bidumen

und Straduchern.
Anpflanzen von Baumen

Anpflanzen von Strauchern

PRIVATE GRUNFLACHEN (§ 9 (1) 15 BBauG)

Private Griunfliachen

_ORTL ICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 73 LBO)

Als Dachformen werden Sattel-, Walm- und Shetdidcher
zugelassen, siehe Einschrieb im Plan. Im einge-
schrdnkten Gewerbegebiet (GE/e) sind nur Sattel- und

Walmdédcher zugelassen.
Satteldach

Walmdach

Shetdach

Dachneigung

Mindest- und Hdchstgrenze

Als Dachdeckung ist rotbraunes Material vorgeschrieben.

Metal ldacher sind nicht zuldssig.

Fassaden miflen in einem erdfarbenen Ton gehalten
werden. Fassadenverkleidungen sind nur mit braunem
Material, vorzugsweise Holz, zuldssig. Diese Farb-
tone sind dauernd zu erhalten.

Metal lfassaden sind nicht zulissig.

Als Einfriedungen sind nur Draht- oder Hol zzidune
und Hecken sowie Mauern bis 0,5 m Hohe rugelassen.
Hohe der Hol zzdune bis 1,2 m, H6he der Drahtzdune
und Hecken bis 1,8 m,

Der Abstand zur Grenze der L514 muB mind. 5,0 m

betragen

Abweichend von § 52 (1) Nr. 32 u. 33 LBO bediirfen
Werbeanlagen und Automaten der Genehmigung.

Aufgestdanderte Werbeanlagen sind unzuldssig.

SONST IGE_DARSTELLUNGEN (OHNE FESTSETZUNGSCHARAKTER
Hohenschichtlinie
Grundstiicksgrenze geplant

Flursticksnummer z.B. geplant

FULLSCHEMA DER NUTZUNGSSCHABLONE :

Art der baulichen Zah!| der
Nut zung Vol lgeschofle

GeschoRflachen-

Grundf ldchenzahl
zahl

Bauwei se Dachneigung

Hohe baulicher

Dachform
Anlagen

VERFAHRENSVERMERKE

Der Rat der Gemeinde Ahorn hat an1.11”NOV;@86. nach § 2 (1)
BBauG den Beschlufl gefaBt, einen Bebauungsplan iiber das

Gewann " Gansadacker [1 " im Ortsteil Berolzheim aufzustellen.

CotlL

Ahorn, den 12_NOV:$86 BUrgernci-}nr
Der Rat der Gemeinde Ahorn hat am .1 V. ¥l L1?é? nach § 3 (2)
BauGB diesen Bebauungsplanentwurf und seine offentliche

Auslegung beschliossen und diese am 16 JUNfEB? bekanntgemacht .

Ahorn, den 19 J Nl 1987 Zeé?

Dieser Bebauungsplanentwurf und die Begrindidng haben nach

s BauGB auf die Dauer eines Monats /fin der Zeit
v om 25 J N' 198?b is 2 ? JUL|1987( inschl. zu jedermanns
Einsicht offentlich ausgelegen.

Ahorn, den 28.JULVBB?

Burq%ééli}%

UN0V1

........

Der Rat der Gemeinde Ahorn hat am nach § 10 BauGB

diesen Bebauungsplan al!s Satzung beschloséen.

Ahorn, den 1 2 NUV. 1987

Biirgermeis

Die Genehmigung des Bebauungsplanes wurde gfééﬁ § 12 BauGB
<R e 20 ) PRI ortsiiblich bekanntgemacht .
Damit ist der Bebauungsplan rechtsverbindlich geworden.

Auf die Rechtsfolgen nach § 215 BauGB wurde hingewiesen.

V)

Bur gemnmster

Genehm1gt nach § 11 des Baugesetzbuches
(BauGB) i.d.F. vom 8. August 1987
(BGB1. S. 2253) i. V. m. § 1 Abs. 1
der Verordnung der Landesregierung und
des Innenministeriums zur Durchfiihrung
des Baugesetzbuches (DVO BauGB) vom

25. August 1987 (GB1. S. 329).
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Tauberbischofsheim, den 04 Au

ANLAGE : 3

Land tsamt Main-TauberfKre ;?
1, Kre1;bauamt - G

BEBAUUNGSPLAN DER GEMEINDE
AHORN ORTSTEIL BEROLZHEIM

GEWANN:,, GANSACKER 11"

SCHRII'TLICHE UXD
ZLEICHNERISCHE T'ESTSETZUNGEN
M. 1:500

AUSGEI'ERTIGT :
AHORN, DEN 27 0KT.1387

ING.- BURO KONRAD SACK
ADELSHEIM 7 I'BB
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