GEMEINDE AHORN, ORTSTEIL EUBIGHEIM
Bebauungsplan Baugebiet "Ribenacker 111" nach §13 BauGB
s sowie Teilanderung/Erweiterung Bebauungsplan "Heldern" nach §13 BauGB
und Satzung Uber 6rtliche Bauvorschriften fir das Baugebiet "Ribenacker 11"
G emei nd e Aho rn O rtstei | Be ro|z h eim sowie Teilanderung/Erweiterung Bebauungsplan "Heldern"
b)
O . " - .- " PLANZEICHENERKLARUNG TEIL |: BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN: ) )
Bebauu ngSplan Baugeblet Rubenacker " nach §1 3 BaUG B U TEIL Il: ZUSATZLICHER ERLASS VON ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN ALS SATZUNG NACH § 74 (LBO) 17.7 Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen:
. TR . UND TEXTLICHE FESTSETZUNGEN 1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG Anlagen zum Umgang mit wassergefdhrdenden Soffen im Sinne der Verordnung tiber
sowie Teilanderung/Erweiterung Bebauungsplan "Heldern" nach §13 BauGB . 1. AUBERE GESTALTUNG DER GEBAUDE Arlagen zum Umgang it wassergefEvdendn Sofen (WSV)von 18, Al 2017
G ' §74 Abs. 1 Nr. 1 LBO sind nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik aufzustellen und zu
T s . . T . " T . " em eln e Orn A . } . . . . o betreiben, d.h. sie miissen dicht, standsicher und gegen die zu erwartenden
u nd Satz u n u ber O rtd]Ch e Bauvo rSCh rlfte n fu r d aS Bau ebl et R u be n aC ker I I I PLANZEICHENERKLARUNG 11 Von dan im WA-Gebiet allgemain zulassigen Nutzungen sind mechanischen, thermischen und chemischen Einfliisse hinreichend widerstandsfahig
- nicht stérende Handwerksbetriebe ; L . =
sowie die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen wie . . . . . 5 sein. Unterirdische Anlagen zum Ur_ngang mit wassergefahrdendgn Soff(_en der .
H H P H " " L ) - 1241 Unbeschichtete metallische Fassaden- / Dachverkleidungen sind nicht zulassig, Geféhrdungsstufen A, B, C und D sind gemaf § 62 Abs. 1 WHG in Verbindung mit
WI I r n rW I r n n n rn ART DER BAULICHEN NUTZUNG Betriebe des Beherbergungsgewerbes ! ra I : L
_ sonstige nicht storende Gewerbegebiete ebenso reflektierende Materialien. § 46 Abs. 3 der Verordnung tber Anlagen zum Umgang mit wassergefédhrdenden Stoffen
§ - Anla gn fiir Verwaltungen 9 (AwSV) vom 18. April 2017 durch einen Sachversténdigen nach § 52 AwSV vor
60/7,1\ WA Allgemeine Wohngebiete (WA) § 4 BauNvO A Gartgnbaubetriebe ung 12.2 Die Verwendung leuchtender und reflektierender Materialien und Farben Inbetriebnahme (oder nach einer wesentlichen Anderung) und danach alle finf
l/l//' ) - Tankstellen an Geb&uden und sonstigen baulichen Anlagen ist nicht zulassig, ausgenommen Jahre wiederkehrend prifen zu lassen.
/ / nicht Bestandieil dieses Bebauunasplanes hiervon ist der Einbau von Anlagen zur photovoltaischen und thermischen Solarnutzung. Oberirdische Anlagen zum Umgang mit wassergeféhrdenden Stoffen der Gefahrdungsstufe
/ < - 9sp : B sind vor Inbetriebnahme (oder nach wesentlichen Anderungen) prifen zu lassen.
. " 12.3 GroBere Glas- und Fensterflachen erfordern Vogelschutzglas der Kategorie A. Oberirdische Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Soffen der Gefahrdungsstufen
/ / / MAR DER BAULICHEN NUTZUNG, HOHENLAGE, HOHE BAULICHER ANLAGEN Daneben sind MaBnahmen zu ergreifen, durch die Glasfassaden fir Vogel C und D sind vor Inbetriebnahme (oder nach einer wesentlichen /'-'\nderung) und
y / Y, § 4 BauNvVO wahrnahmbar gemacht werden. danach alle funf Jahre wiederkehrend prifen zu lassen.
Y. / 0,4 Grundflachenzahl (GRZ) § 19 BauNVO
/ I max. Anzahl der Voligeschosse §18 Abs. 1 BauNvO 2. MAB DER BAULICHEN NUTZUNG, HOHENLAGE, HOHE BAULICHER ANLAGEN 13.  GESTALTUNG UNBEBAUTER FLACHEN 17.8 Geologie:
| | / FH Firsthahe § 18 Abs. 1 BauNVO §9 Abs. 1 Nr. 1 und Nr. 6 BauGB §74 Abs. 1 Nr. 3LBO Plangebiet befindet sich im Ubergangsbereich vom Mittleren zum Oberen Muschelkalk.
- Holozane Abschwemmmassen bilden den oberflachennahen Baugrund.
/ > =2 TH Traufhéhe § 18 Abs. 1 BauNVO 21 Die Traufhéhe ergibt sich aus dem Planeintrag im Bebauungsplan und betragt max. 1341 Die nicht iberbauten Flachen der Grundstlicke sind als Grinflachen oder gu;ch_ edvtl. vorjlrg;egilanggne AufoIlu/nge_n ist:,lvilf._ mit c\)/berﬂ_é'\chennageg saisonaleﬂ
/ ~ ist die ieweili 5 artnerisch anzulegen und zu unterhalten. Die Oberflache von Stellplatze, chwinden und Quellen des tonigen/tonig-schiuffigen Verwitterungsbodens zu rechnen
/ | . . 5,50 bzw. 6,00 m. Bezugspunkt ist die jeweilige ErdgeschossfuBbodenhdhe der g fah ZUgs 9 Geh- und FuB darf ich iegel Z Ei Sollte eine Versickerung der anfallenden Oberflachenwésser geplant sein, wird auf
/ EFH = 366,00 Hohe ErdgeschossfuBboden Hauptgebaude (= Bezugsebene) § 18 Abs. 1 82uNVO Hauptgebaude bezogen auf Meter iber Normalnull (miNN) im Bebauungsplan. jranrten, 2ugange, eh- und Fubwege durien micht versiegel werden. Eine das Arbeitsblatt DWA-A 138 (2005) verwiesen und evil. ein hydrologisches
I / Die Firsthéhe darf max. 10,00 bzw. 11,50 m (iber der zuldssigen ErdgeschossfuBboden- flachenhafte Versickerung des Regenwassers ist zu gewahrleisten, Versickerungsgutachten empfohlen. Bei Versickerungsanlagen ist auf ausreichend
/ I / 374,50 Héhe OK Fahbahnmitte § 18 Abs. 1 BauNVO héhe liegen, bei Flachdachgebdude max. 7,00 m . § 18 BauNvO der Unterbau ist auf den Belag abzustimmen. gbbfsti?g zu Fundgmentendzu ?chr:ten. durch ein brivates | ourbi g o
* 5 s P 5 : o jektbezogene Baugrundgutachten durch ein privates Ingenieurbilro werden empfohlen.
| / . . 22 Die Traufhéhe wird von der im Plan eingetragenen ErdgeschossfuBbodenhdhe a) Ur_1be|aste't.e Dachfifichenabwasser sind in temporaren leterqen_ mit einer
z —o—o—0— Abgenzung des MaBes der Nutzung innerhalb des Baugebietes § 16 Abs. 5 BauNVO i ; i ) o MindestgréBe von 2 m? zu puffern und nach jedem Regenereignis gedrosselt
| 3 / bis zum Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut gemessen. Die Traufhéhe ist der Regenwasserableitung zuzufiihren. Der Uberlauf darf nicht an den
@ auf 2/3 der Trauflange einzuhalten. Schmutzwasserkanal angeschlossen werden.
S . " " Die Firsthdhe wird von der im Plan eingetragenen ErdgeschossfuBbodenhdhe
/ / ’ > = BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE, STELLUNG BAULICHER ANLAGEN bis Oberkante First bzw. bis zur héchs?en S?elle des D%ches gemessen. Die Erdgeschoss- ¢) Im Untergrund auftretendes Grund-, Hang- oder Schichtenwasser
/' | fuBbodenhdhe (EFH) ist im Bebauungsplan auf Meter tiber Normalnull (miNN) festgesetzt. darf nicht der Kanalisation zugefihrt werden. VERFAHRENSVERMERKE
| I / I o offene Bauweise § 22 Abs. 2 BauNVO Abweich der EFH (gilt auch far den B ) sind maximal BEBAUUNGSPLAN/ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
weichungen von der gilt auch fur den Bezugspunkt) sind maximal
> é% / AL um 50 cm nach oben und 50 cm nach unten zulassig. § 18 BauNvVO 14. DACHFORM UND DACHNEIGUNG
(1 e Y (Y N ¢ Es sind nur Einzelhauser zulassig § 22 Abs. 2 BauNVO §74 Abs. 1 Nr. 1 LBO Aufstellungsbeschluss (§ 2 Abs. 1 BauGB) am 07.12.2021
‘ Y .
[ g - 2.3 Pro Einzelwohngebaude oder Doppelhaushaélfte sind max. 2 Wohnungen zuléssig §9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB R R ) ) ) ) . Ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschluss (§2 Abs. 1 BauGE) am
S N, ) Es sind nur Einzel- und Doppelhéuser zuléssig § 22 Abs. 2 BauNVO 141 DN 0° - 38 Die Dachneigung bei den Hauptgebduden wird auf max. 38° festgesetzt. Billigungsbeschluss des Bebauungsplanentwurfes (§ 3 Abs. 2 BauGB) am
Il — Versetzte Dachflachen bis 1,50 m Héhenunterschied
1 B . . . am First werden allgemein zugelassen. Auslegungsbeschluss (§ 3 Abs. 2 BauGB) am
‘ augrenze §23 Baulvo 3. BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE, STELLUNG BAULICHER ANLAGEN 1411 . " . ) . )
\ TH<5 50 ! §9 Abs. 1 Nr. 2 und Nr. 4 BauGB -1 Als Dachflachen fir Garagen und Nebengebaude sind Satteldacher, Pultdacher, Flach- ibliche Bek h Aus| A B B
’.Lﬂax =J, ' At dor balch .. S i dacher und begriinte Dacher zuldssig. Dacher mit einer Dachneigung unter 7,5° sollen Ortstibliche Bekanntmachung der Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB) am
er baulichen . begriint werden. Die Dachneigung darf nicht steiler als die des Hauptgebaudes sein. = ) .
< i Nut Voligeschosse . 9 qung Pl Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB vom bis
ax FH_1 O’OO e g Fullschema der Nutzungsschablone 3.1 Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen festgesetzt. § 23 BauNvO Zur Dachdeck ) . Déch it . gung (§ )
Gr”'r‘]‘l’ﬂg‘;;‘zen' max. ?E SD = Satteldach 14.2 ur Dachdeckung bei geneigten Dachern dilrfen nur rots bis rotbraune und Beteiligung der Behdrden (§ 4 Abs. 2 BauGB) vom bis
zahl (GR2) max. PD = Pultdach 3.2 Garagen sind innerhalb und auBerhalb der lberbaubaren Grundstiicksflache zugelassen. grau- bis anthrazitfarbige Dachdeckungsmaterialien verwendet werden.
Hausart Dachform ‘éVDD_=F‘:Va'r$da§h Der Abstand der Garageneinfahrt zur &ffentlichen Verkehrsflache muss mind. 5,00 m, ) ) ) ) Behandlung der Stellungnahmen durch Abwagung der dffentlichen und privaten
Dachneigung (DN) 20~ Zeltdaoh jedoch nicht mehr als 10,00 m betragen. 14.3 V?I:fdm?;wfgggl’;gs";”nfmbeSCh'Chtete” Zink- und Kupferdacheindackungen Belange untereinander und gegeneinander (§ 2 Abs. 2 BauGB und § 1 Abs. 7 BauGB) am
.. 3.3 Uberdachte Stellplatze sind allgemein auch auBerhalb der tiberbaubaren . ) ) ) ) Satzungsbeschluss des Bebauungsplans (§ 10 Abs. 1 BauGB) und
FLACHEN, DIE VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTEN SIND UND IHRE NUTZUNG §9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB Grundstiicksflachen zulassig, wenn der Abstand zwischen dem é&ffentlichen 144 Photovoltaikanlagen sind zwingend zu installieren. der drtlichen Bauvorschriften (§ 74 Abs. 1i.V. mit § 74 Abs. 7 LBO) am
Verkehrsraum und der Dachkante mind. 1,50 m betréagt. . . .
. . x 145 Flachdacher sind zu begriinen. .
Sichtwinkelflachen Ortsuibliche Bekanntmachung des Bebauungsplans und
3.4 Nicht Gberdachte Stellplatze sind innerhalb und auBerhalb der liberbaubaren der értlichen Bauvorschriften(§ 10 Abs. 3 BauGB) am
i i Grundstucksflachen, auBerhalb der Pflanz- und Grinflachen zulassig. 15, EINFRIEDUNGEN o
VERKEHRSFLACHEN, OFFENTLICH §9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB §74 Abs. 1 Nr. 3 LBO In - Kraft - Treten des Bebauungsplans und der &rtlichen
3.5 Die Geb&ude sind mit inren Geb&udelédngsachsen und Firstrichtungen Bauvorschriften (§ 10 Abs. 3 BauGB) am
\: StraBenverkehrsfachen parallel oder senkrecht zu den Baugrenzen anzuordnen. 15.1 E}nfrle(fungen einschl. ?ockelmauern"durfen. entlnang von V.erkehrsflachen
eine Héhe von 1,00 m Uiber StraBenhdhen nicht Gberschreiten. Ausfertigungsvermerk
Verkehrsberuhigter Bereich A §
(entspricht nicht Verkehrberuhigter Bereich Zeichen 325 StVO) 4. EJ',QS':E':&EER NEBENANLAGEN 15.2 Natursockel diirfen eine Héhe von 0,50 m nicht Uberschreiten und Der hier vorliegende Bebauungsplan "Ribenacker IlI" mit Teilanderung/Erweiterung Bebauungsplan "Heldern", Gemarkung Berolzheim,
o sind auf die Einfriedungshéhe anzurechnen. bestehend aus dem Lageplan M 1:500 mit zeichnerischen und textlichen Festsetzungen, Datum .
I] Offentliche Parkplétze gefertigt von WALTER + PARTNER GbR BERATENDE INGENIEURE VBI und die Satzung tber 6rtliche Bauvorschriften,
41 Nebenanlagen sind bis auf Nutztierhaltungen allgemein zul&ssig, gréBer 40 m3 - ! : = ; f fir den Bebauungsplan "Ribenacker IlI" mit Teildnderung/Erweiterung Bebauungsplan "Heldern"
_ _ umbauter Raum nur innerhalb der tiberbaubaren Flache. 153 gﬁ%’ﬁggfﬁé Zﬂdmgfacnhdacg‘;}hﬁgg‘;‘:\Z;?:ZEE’;?:: oder Wege ist mit der Datum . gefertigt von WALTER + PARTNER GbR BERATENDE INGENIEURE VB,
v v v w w Bereich ohne Ein- und Ausfahrt Die der Versorgung der Baugebiete mit Elektrititat, Gas, Warme und Wasser ’ : entsprechend dem Satzungsbeschluss des Gemeinderates der Gemeinde Ahorn vom .
sowie zur Ableitung von Abwasser dienenden Nebenanlagen kdnnen als Ausnahme Die gesetzlichen Vorschriften Gber das Aufstellungsverfahren fir den Bebauungsplan und die &rtlichen Bauvorschriften wurden
HA.U PTVERQQRGUNGS- UND HAUPTWASSERLEITUNGEN, zugelassen werden, auch wenn fiir sie im Bebauungsplan keine Flachen 16. STUTZMAUER eingehalten (vgl. Verfahrensverkerke).
FLACHEN FUR ABWASSERBESEITIGUNG §9Abs. 1 Nr. 13 BauGB festgesetzt sind. Dies gilt auch fir fernmeldetechnische Anlagen. § 14 BauNO §74 Abs. 1 Nr. 3 LBO
—O— 00— — Leitungen unterirdisch, zugunsten der Gemeinde 5 FLACHEN DIE VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTEN SIND UND IHRE NUTZUNG 16.1 Stitzmauern sind bis zu einer Héhe von 1,00 m allgemein zulassig. Hohere Stiitzmauern
o6 Leitungen oberirdisch, zugunsten der Gemeinde; . §9 Abs. 1 i 10 BauG sind nur zula§5|g, wenn sie abgetreppt ausgefiihrt werden. Dabei muss das waagerechte
fiir Einfahrten bis 6,00 m Breite diirfen Graben verrohrt werden S Séufenrt?aﬁ mind. 0,50 m betragen und das senkrechte Stufenmaf darf 0,50 m nicht Zur Beurkundung: Ahorn, den
Uberschreiten.
Flachen fiir Abwasser 5.1 Die festgesetzten Sichtwinkelflachen sind von jeglicher Sichtbeeintrdchtigung
in einer H6he von 0,70 m gemessen Uber der jeweils angrenzenden
Fahrbahnoberkante freizuhalten. 17. STELLPLATZE Czernin, Blrgermeister
@ Abwasser § 74 Abs. und Abs. 1 Nr. 3 LBO
5.2 Die festgesetzten Uberhangflachen infolge des Fahrzeugiiberstandes gegeniiber
" der Achse sind von jeglicher Beeintrachtigung oder Einfriedung mit einer
MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHT BELASTETE FLACHEN §9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB Breite von mind. 0,50 m freizuhalten. 17.1 Pro Wohneinheit sind mind. 2 Stellplitze oder Garagen anzulegen.
=ttt Leitungsrecht 6. VERKEHRSFLACHEN, OFFENTLICH
§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB .
LR Leitungsrecht zugunsten der Gemeinde 18.  SONSTIGE NACHRICHTLICH UBERNOMMENE FESTSETZUNGEN
§9 Abs. 6 BauGB
" . " " 6.1 Die Héhenlage der StraBenverkehrsflachen ist durch Hohenangaben der
FLACHE FUR DAS ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN §9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB Fahrbahn bezogen auf Meter tiber Normalnull (miNN) festgelegt. Die Angaben
beziehen sich auf die StraBenachsen (siehe Planeintrag). 18.1 Schutz des Mutterbodens: )
& [eXeXeXe)e Umgrenzung von Flachen fiir Bepflanzungen von Baumen, Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen
= e O Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie bei wesentlichen anderen Veranderungen der Erdoberfléache
00000 7. FLACHEN FUR DAS ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN ausgghoben wird, ist in nutzbarem Zu__stand zu erhalten und vor
S §9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB Vernichtung oder Vergeudung zu schitzen.
@ Béume anpflanzen, unmaBstéblich Soll Oberboden auf landwirtschaftliche Flachen aufgebracht werden,
7.1 Grundsatzlich ist pro 400 m? Grundstiicksflache 1 heimischer und standortgerechter i;t eihng ?gc'teg1azag§e JSCEVB(?9?SCBV'¢nhdanQ 2 lr\]lr-f ‘If er:forﬂerlich-
5 Al Laubbaum zu pflanzen und dauernd zu unterhalten. ac S. 0dSchV ddrfen bei landwirtschattlicher Nutzung
CCD Stréucher anpflanzen, unmaBstablich P in der entstandenen Bodenschicht 70% der Vorsorgewerte nach
In den privaten Griinflachen sind je 75 m2 tiberbaubare Flache ':ggﬁ%g 1% m;: :"ﬂ:tggﬁg(i’:{';tjg:r’gﬁ;?é;Ode”aumag 202 BauGB
. . . n . . au
GRUNFLACHEN §9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB mind. 3 Straucher zu pflanzen.
Grionfische difentich 7.2 Die Pflanzarbeiten innerhalb der Pflanzgebotsfléchen sind spatestens 18.2 Zufallige Funde / Denkmalschutz:
ranflache offentlic 2 Jahre nach dem Eingriff in den Naturhaushalt durchzufiihren. Wer Sachen, Sachgesamtheiten oder Teile von Sachen entdeckt, von
denen anzunehmen ist, dass an ihrer Erhaltung aus wissenschaftlichen, WA I_T E R —|— PA RT N E R GbR 97941 Tauberbischofsheim, Johonnes-Kepler—S’rroBe 1
Grinfiéch kiinstlerischen oder heimatgeschichtlichen Griinden ein &ffentliches B E RATE N D E |N G E N |E U RE \/B| delsh " 3
rinflache privat . B . . Interesse besteht, hat dies unverziiglch einer Denkmalschutzbehdrde 74740 Adelsheim, Markistrafle 19
8. FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN, ABGRABUNGEN UND STUTZMAUERN ZUR oder der Gemeinde anzuzeigen.
HERSTELLUNG DES STRABENKORPERS UND ENTWASSERUNGSEINRICHTUNGEN Daneben gilt der § 20 des Denkmalschutzgesetzes (DschG). Markistrafle 19 Tel.: 06291 6206-0 74080 Heilbronn, Neckargartacher Strafie 90
GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICH DES BEBAUUNGSPLANES §9 Abs. 7 BauGB §9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB und § 12 Abs. & SIG S NJ 74740 Adelsheim Fax: 06291 6206-50 o
18.3 Grundwasserfreilegungen: ;N Homepage: www.walter-und-partner.de 06682 Teuchern, Kleingértnerstraf3e 10
L3 1 1 Grenze des Plangebiets "Riibenécker III" und Teilanderung / Erweiterung "Heldern" Hinweis: MaBnahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffs in den Untergund mit
e e ) . . 8.1 . ‘ . ) ) Grundwasserfreilegungen gerechnet werden muss, sind dem Landratsamt, Projekt Nr.: 20.02.3146 | Format(b/h): 1505 mm /594 mm Datum Zeichen
—JrC—TJr—T7 Grenze des Plangebiets "Ribené&cker - Abschnitt II", "Heldern Erweiterung" und "Heldern Die zur Herstellung des StraBenkérpers und Entwésserungsgraben im Plan dargestellten Fachdienst Wasserwirtschaft und Bodenschutz rechtzeitig vor Ausfiihrung anzuzeigen. : :
————— Grundstiicksgrenzen, rein nachrichtlich Abgrabungen und Aufschittungen werden im Rahmen der ErschlieBungsarbeiten auf den Wirdim 7 5 B ot Grond N i Datei: ...\23146_01_BPc\DBPBL__ 0 | Planausschnitt: BL500 B-Grunddaten
an die StraBe angrenzenden Grundstiicken hergestellt und verbleiben zur ordnungs- Ird Im £uge von Baumainahmen unérwartet arundwasser erscniossen, so sind die :
Teilanderung Baugebiet "Heldern" 4Ben Nut 9 d Pfl im Privateigent 9 9 Arbeiten, die zur ErschlieBung gefiihrt haben, unverziglich einzustellen und das Plannummer: Vermessungsdaten
geméaBen Nutzung und Pflege im Privateigentum. Landratsamt, Fachdienst Wasserwirtschaft und Bodenschutz zu benachrichtigen. B L O 2 O 2 bearbeitet Sep 2022 EK3
" . . . f : ; - ; ARl Jede Grundwasserableitung im Zuge einer BaumaBnahme bedarf unabhéngig von der konstruiert Sep 2022 EB3/ST3
FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN, ABGRABUNGEN UND STUTMAUERN §9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB 8.2 Verkehrszeichen und die Haltevorrichtungen fiir StraBenbeleuchtung einschlieBlich Menge und Dauer der Zust?mmunggdes Landratsamtes. Fachdienst Wasser’:\}lv?rtschaft p
Zubehdr und erforderliche Leitungen sind bis zu 0,50 m hinter den 6ffentlichen und Bodenschutz. ’ Planfolge: ausgearbeitet Sep 2022 ST3
. Verkehrsflachen im Baugrundstiick ohne Entschadigung zu dulden. ) .
MM Aufschiittungen Standige Grundwasserableitung Uber Ring- / Sohldrainagen sind nicht zuléassig. 1. GISQESBL"(_:d 3. BL500.fol geprift Sep 2022 CS3
8.3 Zur Herstellung des StraBenkorpers sind in den an 6ffentlichen Verkehrsflachen Bei Griind im Einflussbereich okal gt sren Sicker- / Schichtw 2. PBPBL_ O.icd Koordinatensystem  GK Hoéhensystem muNN
Abgrabungen . . . s . ei Griindungen im Einflussbereich von lokalem und temporéaren Sicker- / Schichtwasser -
MM 9 9 angrenzenden Grun.c.;istucken notwendl.ge Bosc?hungen und unterlrdlsche.Stutzbauwerke wird empfohlen, die notwendigen SchutzmaBnahmen (Abdichtung nach DIN 18195) Index Datum Zeichen Ersetzt Plan Art der Anderung
entlang der Grundstlicksgrenzen auf einer Breite von ca. 25 cm erforderlich und ohne vorzusehen.
Entschadigung zu dulden (Hinterbeton von Randsteinen und Rabatten). B 09.09.2022 ST3 BL 02-01 Boschungen, Deckenhéhen, EFH
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN 18.4 Zisterne. C 11.10.2022 ST3 BL 02-01 Variante 2 ersetzt Variante 1 (Graben auf Privat)
RECHTSGRUNDLAGEN: 9. TECHNISCHE VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN Regenwasserbehalter miissen (iber einen ordnungsgemaBen Uberlauf D 21.10.2022 ST3 BL 02-01 ZD statt KWD / Wendehammer
I'n ) §9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB (z.B. in eine Regenwasserableitung) verfiigen. Bei Verwendung von Regenwasser
a- 1. BAUGESETZBUCH (BauGB) (I_Brauchvyasse_r) im Haushalt sind zum Schut_z des offentlichen Trinkwassernetzes
= in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) 9.1 Im Plangebiet sind zur StraBenbeleuchtung / AuBenbeleuchtung nur zielgerichtete die Anzeigepflicht nach § 13 Abs. 1 und 4 Trinkwasserverordnung andas )
zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 20.07.2022 (BGBL. | S. 1353) LED-L it ei UV- insektent dlich d X d Gesundheitsamt und an die zusténdige Behdrde (4 Wochen im voraus), die l_\/IlttelIun_gspﬂlcht
D ampen mit einem UV-armen, insexienireundlichen und energiesparenaen an das Wasserversorgungsunternehmen nach § 15 (2) AVBWasser V und die Verpflichtung, . Anlage:
o | 2 BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNVO) Lichtspektrum nach dem allgemeinen Stand der Technik zulassig. die Errichtung und den Betrieb von Regenwassernutzungsanlagen entsprechend Geme| nde Ahorn
C' S in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786) den Vorgaben der technischen Regel DIN 1989 vorzunehmen, zu beachten. Es ist
< > ™ zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBL. | S. 1802) 9.2 Fir die Entwasserung der Untergeschosse sind bei fehlendem Freispiegel- sicherzustellen, dass zwischen der Trinkwasserinstallation und der Ortsteil Berolzheim 2
w ) gefalle Hebeanlagen vorzusehen bzw. abgehangte Leitungstrassen in Brauchwasserinstallation keine Verbindung besteht und die Brauchwasserleitung Bebauungsplan Baugebiet "Ribenacker III"
() 3. LANDESBAUORDNUNG BADEN - WURTTEMBERG (LBO) den Untergeschossen einschl. Riickstauklappen einzubauen. und deren Entnahmestellen dauerhaft zu kennzeichnen sind h 8§13 BauGB ie Teiland /E it
o~ in der Fassung der Bekanntmachung vom 05.03.2010 (GBL. S. 357) Ein Anspruch auf eine Freispiegelentwésserung besteht nicht. (§ 17 Abs. 6 Trinkwasserverordnung). nach § au S?W|e el ""m erung/erweiterung
zuletzt gedindert durch Art. 27 der Verordnung vom 21.12.2021 (GBI. 2022 S. 1, 4) Bebauungsplan "Heldern" nach §13 BauGB MaBstab:
18.5 Geothermie: und Satzung Uber 6rtliche Bauvorschriften
4. PLANZEICHENVERORDNUNG (PlanzV) 10. NUTZUNGSREGELUNGEN, MABNAHMEN ZUR PFLEGE UND ENTWICKLUNG Sofern die Warmegewinnung mittels Geothermie geplant ist, ist dafiir eine fir das Baugebiet "RUbenécker III" sowie 1:500
Tu:le{;tFas"sung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. 199115 58) VON NATUR UND LANDSCHAFT separate Genehmigung beim Landratsamt Main—Tauber—Kréis einzuholen. Dabei Teilanderung/Erweiterung Bebauungsplan "Heldern
geéandert durch Art. 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802) §9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB ; 4 ) PR :
ist zu beachten, dass die Bohrtiefe beschrankt ist. Wir empfehlen, dem - OFFENLEGUNG -
5. BUNDESIISSIONSSCHUTZGESETZ @i e e oo
in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.05.2013 (BGBI. | S. 1274) 10.1 Vor Beginn der Bauarbeiten zur ErschlieBung sind im Zeitraum 01. Oktober ) gung ) gep
- h : o . - e hydrogeologisches Gutachten inkl. Deckschichtenuntersuchung vorzulegen,
zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 20.07.2022 (BGBI. | S. 1362) bis 28. Februar die Gehdlze und die sonstige Vegetation im betroffenene um eine Aussage Gber die Genehmigungsfahigkeit zu ermdglichen Lag eplan VAR IANTE 2
Béschungsabschnitt zu roden bzw. zu mahen. Das Schnittgut ist zu entfernen. ' )
6. BUNDESNATURSCHUTZGESETZ (BNatSchG) 18.6 Niederschlagswasser:
in der Fassung der Bekanntmachung vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542) 10.2 Bi§ zum Baubeginn ist die betroffene Plangebietsflache regelméaBig, d.h. 9 ) Aufgestellt: Fir den Vorhabenstrager:
zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 20.07.2022 (BGBI. S. 1362) mindestens alle 2 Wochen zu mulchen. Die Niederschlagswasserbeseitigung hat nach der "Verordnung des Adelsheim, 07.12.2022/ 15.09.2022 Ahorn
Umweltministeriums Uber die dezentrale Beseitigung von Niederschlagswasser"
~ 7. GESETZT UBER DIE UMWELTVERTRAGLICHKEITSPRUFUNG (UVPG) schadlos zu erfolgen. Das auf den Dach- und Hofflachen anfallende Niederschlagswasser
max | N _6’()0@ c\;l in der Fassung der Bekanntmachung vom 24.02.2010 (BGBI. | S. 94) 11. HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN SOWIE FLACHEN ist schadlos abzuleiten. Das anfallende Niederschlagswasser kann auf dem eigenen
B T zuletzt gedndert durch Art. 14 des Gesetzes vom 10.09.2021 (BGBI. | S. 4147) " R Grundstiick schadlos abgeleitet werden, indem es breitflachig tiber einen 30 cm
max F < ’50m FUR DIE ABFALL- UND ABWASSERBESEITIGUNG UND VERSICKERUNG machtigen, belebten Oberboden versickert wird. Bei Versickerung sind folgende M
8. GEMEINDEORDNUNG (Gemo) VON NIEDERSCHLAGSWASSER Punkte zu beachten:
in der Fassung der Bekanntmachung vom 24.07.2000 (GBI. S. 582, ver. S. 698) §9 Absatz 1 Nr. 13 und 14 BauGB ] o — .
SD D PD zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 02.12.2020 (GBI. S. 1095, 1098) -ausreichende Durchlassigkeit des Untergrundes Sans Czernin, Blirgermeister
’ 11 Mulde / T ben in privat d sffentiichen Granfach ind Aufnah -genugend groBe Versickerungsflachen
. ulde / Transparenzgraben in privaten und 6ffentlichen Griinflachen sind zur Aufnahme _nachbarliche Belange diirfen nicht beeintrachtigt werden
ik 9. BUNDES-BODENSCHUTZGESETZ (BBodSchG) und Ableitung des unbelasteten Oberflachenwassers (auch aus den Nachbargrundstlicken) 9 9
“ in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.03.1998 (BGBI. S. 502) zulassig bzw. anzulegen . . . . . . =
- zuletzt geandert durch Art. 7 des Gesetzes vom 25.02.2021 (BGBI. | S. 306) : : Versickerungan, die punkiuella in den Untargrund einschneiden (z.B. Sickerschachte)
II o * sind nicht zulassig. Die erlaubnisfreie dezentrale Beseitigung von Niederschlags-
S 11.2 Die Mulden / Transparenzgrében sind dauernd zu unterhalten und deren Funktion wasser, welches von befestigten oder bebauten Flachen mit mehr als 1.200 m? stammt,
i N - -
Y - 10. :;]Agle?EESESnDEgggs&{]ﬁ#&%ﬁ]“&gﬁ:ﬁwgEgg:%ég?%dsg%%’;‘e) jederzeit zu gewéhrleisten. Die Flachen sind von Abflusshindernissen freizuhalten. ist der unteren Wasserbehérde anzuzeigen, soweit die Wasserbehdérde nicht bereits
Sung 9 o o in anderen Verfahren Kenntnis von dem Vorhaben erlangt hat.
zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 17.12.2020 (GBI. S. 1233, 1247) . . . . .
v)) N 11.3 Auf den privaten und 6ffentlichen Flachen anfallenden Niederschlagswasserabfluss
darf nicht in die Schmutz- oder Mischwasserkanalisation eingeleitet werden.
11. BUNDES-BODENSCHUTZ- UND ALTLASTENGESETZ (BBodSchV) S g a
E in der Fassung der Bekanntmachung vom 12.07.1999 (BGBI. 1999 S. 1554) DlzsfglltDaugh fur Uberldufe von Anlagen zur Regenwassernutzung ohne Zwangsentleerung
= zuletzt gedndert durch Art. 126 vom 19.06.2020 (BGBL. | S. 1328) undtur Lrainagen.




