GEMEINDE AHORN, OT SCHILLINGSTADT

Erweiterung und Anderung Bebauungsplan "In der Barth"
mit Erlass von &rtlichen Bauvorschriften nach §13a BauGB

PLANZEICHENERKLARUNG
UND TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Anderung und Erweiterung des Bebauungsplan "In der Barth"
im OT Schillingstadt nach §13a BauGB ,_
PLANZEICHENERKLARUNG TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ZUM BEBAUUNGSPLAN
ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§74LBO) Ausfertigungsvermerk

M 1:500
n
ART DER BAULICHEN NUTZUNG RECHTSGRUNDLAGEN TEIL II:
. . 1. BAUGESETZBUCH (BAUGB) Der hier vorliegende Bebauungsplan ,Anderung und Erweiterung In der Barth® nach § 13a
WA Aligemeine Wohngebiete BiiNa g4 in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) 5 AUSSENGE L DER BAULICHE LAGE BauGR im Ortsteil Schillingstadt. bestehend aus:
zuletzt gesindert durch Art. 1 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548) . Laoggi I\JNGf STALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN aub Im Lrstel g : g
salz r.
2, BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BAUNVO) dem Satzungstext
5 in der F der Bekannt h 23.01.1990 (BGBI. | S. 132 71 Die Verwendung leuchtender und reflektierender Materialien und Farben an B
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG, HOHENLAGE, HOHE BAULICHER ANLAGEN g‘ule?;t ga:;#ggn c?:rcﬁ :2?2";2{; g;%:l?z:]s o 11.06.(2013 (BGBI | S) 1548) den Gebduden ist unzuléssig. Die dufere Farbgestaltung muss in gedeckten - der Begn’]ndung
Farbténen erfolgen. " : : : : .
0.4 Grunflachenzahl (GRZ) BauNVO § 19 3. LANDESBAUORDNUNG BADEN - WURTTEMBERG (LBO) - dem Lageplan i. M. 1:500 mit zeichnerischen und textlichen Festsetzungen mit
0.8 Geschossflachenzahl BauNVO § 19 in der Fassung der Bekanntmachung vom 05.03.2010 (GBL. S. 357) Datum vom 11.06.2013 / 18.03.201 4, gefertigt vom Ingenieurbt‘.’nro Walter und
letzt ge&ndert durch Art. 2 des Gesetz 03.12.2013 (GBI. S. 389, 440
GH Gebéudehthe BauvO§ 18 PRI o Heseizesvom | ’ 8. DACHGESTALTUNG, DACHNEIGUNG, DACHFORM Partner. Adelsheim
4, PLANZEICHENVERORDNUNG (PLANZV 90) LBO§ 74 Absatz 1 Nr. 1 l . - . s
TH Traufhoh BauNVO § 18
[ P\TP\"”“--, raumene i in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 1 S. 58) . . . - der Abwagung der Trager 6ffentlicher Belange und der Blrger
r\\?l‘-—_'. 1] max. Anzahl der Vollgeschosse BauNVO § 20 zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509) 8.1 Fur die Dachdeckung ist rotes oder rotbraunes Material zu verwenden.
r-\_v_\_, 8.2 Die Dachneigung ist im allgemeinen Wohngebiet auf 30 - 45 Grad festgesetzt. entspricht dem Satzungsbeschluss der Gemeinde Ahorn vom 18.03.2014.
r-‘"“rr—___”_\j 5. BUNDESIMISSIONSSCHUTZGESETZ (BIMSCHG) Ausnahmesweise ist auch ein Flachdach (FD) zuléssig.
- - % in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.05.2013 (BGBI. | S. 1274) _ . » ; g . i :
s BAUWElSE, UBERBAUBARE GRUNDSTU CKSFLACHE, zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 02.07.2013 (BGBI. | S. 1943) 8.3 Die Garagen sind mit ihrer Dachform an das jeweilige Hautgeb&ude anzupassen. Die gesetzhchen Vorschriften wurden e|ngeha]ten (vgl_ Verfahrensvermerke).

STELLUNG BAULICHER ANLAGEN
6. BUNDESNATURSCHUTZGESETZ (BNAT-SCHG)
. In der Fassung der Bekanntmachung vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542)
0 offene Bauweise zuletzt gesindert durch Art. 4 Absatz 100 des Gesetzes vom 07.08.2013 (BGBI. | S. 3154) 9. EINFRIEDIGUNGEN
Einfriedigungen sind an den Grundstiicksgrenzen entlang der Sffentlichen

9.1
Flachen in Form von geschnittenen Hecken oder/und Z&unen aus natlrlichen

BauNVvO § 23 Abs. 3 7 GESETZ UBER DIE UMWELTVERTRAGLICHKEITSPRUFUNG (UVPG)

T TS TR Baugrenze
in der Fassung der Bekanntmachung vom 24.02.2010 (BGBI. | S. 94) en 0 r
zuletzt geéndert durch Art. 10 des Gesetzes vom 25.07.2013 (BGBI. | S. 2749) Materialien bis zu einer Héhe von max. 1,00 m festgesetzt.

Art der baulichen Anzahl
Nutzung Voaligeschosse
8. GEMEINDEORDNUNG (GEMO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 24.07.2000 (BGBI. | S. 581) 10 WERBEANLAGEN

ﬂafl::::;m 1%2?;?";";5,‘, Fullschema der Nutzungsschablone
zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 16.04.2013 (BGBI. | S. 55)
LBO § 74 Absatz 1 Nr. 2

nmln;_m_nmwwng
raufhoha
Werbeanlagen sind nur an der Statte der eigenen Leistung und innerhalb der

Gebludehtha
sD Satteldach BauNVvO § 19 10.1
Uberbaubaren Flachen zuldssig.
Inkrafttreten

i i Bautvo § 19 TEILI: BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN
gem. § 10 Abs. 3 mit der 6ffentlichen Bekanntmachung.

/]
i/
]
]
]]
[[ sl
[ : j] FD Flachdach BauNVO § 19
4 7
]
]
]
1l
]
/

Bauweise

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG LBO§ 75 _—
BauGB § 9 Absatz 1 Nr. 1 . . . . * =
114 Ordnungawidiig handéll, wer vorasiiich oder faribesky den actilchen Die Veroffentlichung ubgr dep B.eschluss der Satzung im Gemeinderat am 18.03.
erfolgte am 20.03.2014 im Mitteilungsblatt Nr. 12/2014.

VERKEHRSFLACHEN, OFFENTLICH
Bauvorschirften zuwider handelt.

1.1 Allgemeines Wohngebiet:
Im allgemeinen Wohngebiet sind die nach § 4 Abs. 3 Nr. 1 und 3 BauNVO
aufgefiihrten Betriebe des Bewerbungsgewerbes und Anlagen fur ! . . . 7 %
Die Satzung ist damit seit 20.03.2014 rechtsverbindlich.

Verwaltungen ausnahmsweise zuldssig. BauNVO § 4
TEILII: NACHRICHTLICHE HINWEISE OHNE
FESTSETZUNGSCHARAKTER Ahorn, den 31. Marz 2014

&

vweww Bereich ohne Ein- und Ausfahrt BauGB § 9 Abs. 1 Nr. 11

FLAC_J_HE MIT BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN VON BAUMEN,
STRALGHERN LNE SONSTIGEN SERRLANZUNGEN 2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG, HOHENLAGE, HOHE BAULICHER ANLAGEN
K000 (J BauGB § 9 Absatz 1 Nr. 1 2
80 o og :‘:fidcZgzsfttil;gassés;;f‘fj::ggnvon Bédmen. Stduchern paucB S e T 252 21 Die Traufhhe (TH) wird auf max. 7,00 m begrenzt. 12. FUNDE' DENKMALSCHUTZ' ALTAB LAGERUNGEN= BODENSCHUTZ,
Die Gebdudehdhe (GH) wird auf max. 11,50 m bei geneigten Déchern ab 30° begrenzt. SCHUTZGEBIETE Elmar Haas
BauGE § 8 Abs. 1 Nr. 26 Bgi Flachdach gillals_ max. Gebéudehthe 8,00 m. . Bl st /‘?'{4;}
Die Traufhthe und die Geb&udehshe ergeben sich aus den Planeintragungen. 12.1 Bei dem Vollzug der Planung besteht die Méglichkelt, dass bisher unbekannte urgermeister e
Funde oder Fundplétze entdeckt werden. Diese sind geman § 20

[ Béume
Bezugspunkt fur die Messung der Hthe baulicher Anlagen ist das vorhandene
® Straucher BasGEE S Al ¥ 1 28 Gelande, dass an das Gebaude an der tiefsten Stelle angrenzt. Denkmalschutzgesetz unverzliglich dem Landesdenkmalamt zu melden.
2.2 Als Traufhthe gilt das MaB von dem festgelegten Bezugspunkt bis zum Der Fund und die Fundstelle sind bis zu 4 Werktagen nach der Meldung ‘
Schnillpunki der Auenwand mit der Dachhaut. Bei unterschiedlichen in unveréndertem Zustand zu erhalten. sofern nicht das Landesdenkmalamt X
Traufhdhen gilt die mittlere Traufhthe. BauhVO § 18 Abs. 1 einer Verklrzung dieser Frist zustimmt. Auf die BuRgeldbestimmungen in § 33
Denkmalschutzgesetz wird hingewiesen.

o i 23 Pro Einzelwohngebé&ude sind max. 2 Wohnungen zuléssig.
GRUNFLACHE In jeder Doppelhaushéifte sind max. 2 Wohnungen zuléssig. BauGB § 9 Abs. 6 122
12.3 Grundsétze und Hinweise zum Bodenschutz sind bei den ErschlieBungsarbeiten

und Einzelbauvorhaben geméf Bodenschutzgesetz zu berlicksictigen

/
S
. ]
] (GAB.L 16 (1991) S. 434).
]
]
/

Altablagerungen auf den Baugrundstiicken sind nicht bekannt.

Grlnflache privat §9 Abs. 1 Nr.15 BauGB . . .
3. BAUWEISE’ UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN’ 12.4 Der Bebauungsplan liegt im Wasserschutzgebiet Ilib "Kuferbrunnen

Oberwittstadt". Die Bestimmungen der Rechtsverordnung vom 02.07.1970

STELLUNG BAULICHER ANLAGEN
sind zu beachten.

BauGB § 9 Absalz 1 Nr. 2 und Nr. 4

3.1 In der offenen Bauweise sind nur Einzel-, Doppelh&user und

HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN :
Hausgruppen zuléssig.
VERFAHRENSVERMERKE

3.2 Die Uiberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen festgesetzt, BauNVO § 23
vom: 11.06.2013

Aufstellungsbeschluss (BauGB § 2 Abs. 1)
und ortslibliche Bekanntmachung am: 20.06.2013

J | N ) RN R F—— b—

LR LR LR Leitungsrecht zugunsten der Gemeinde

am: 11.06.2013

4. FLACHEN FUR NEBENANLAGEN, STELLPLATZE UND GARAGEN T —

MIT IHREN EINFAHRTE
Bau!;!__c} !; Absatz 1 Nr. 4 BRTEN Beteiligung der Tréger &ffentlicher Belange (BauGB § 4 Abs. 1)
: und der Nachbargemeinden (BauGB § 2 Abs. 2) vom: 12.02.2014 bis: 12.03.2014

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICH DES BEBAUUNGSPLANES
Offentliche Auslegung (BauGB § 3 Abs. 2) vom:

11.07.2013 bis: 11.08.2013

Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs. 1 BauNVO sind nur innerhalb der
am: 18.03.2014

Uberbaubaren Grundstlicksfldche zuléssig. BauNVoO § 14
. ) ) Satzungsbeschluss (§ 10 BauGB u. § 74 LBO) des Gemeinderates
Garagen sind nur innerhalb der tberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig. BauNVO § 12

4.1
BauGB § 9 Abs. 7

L B _ B B | Grenze des Plangebietes
4.2
Grenze des Plangebietes BP "In der Barth" (rechtskréftig seit 19 BauGB § 9 Abs. 7
. ( it etk 1986) ERSR 4.3 Stellplatze sind innerhalb und auerhalb der Uberbaubaren Inkrafttreten des Bebauungsplanes
Grundstiicksfldche zuldssig, jedoch nicht innerhalb der mit und der 6rtlichen Bauvorschriften nach BauGB § 10 Abs. 3 am: 20.03.2014
BauNVoO § 21a
am: 20.03.2014

Pflanzgebot belegten Fldchen.
Zur Beurkundung

LJLJLJLJLd

Herr Haas, Bur ejster
B FLACHEN UND MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ UND ZUR PFLEGE UND ZUR /
ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT ; 7

BauGB § 9 Absalz 1 Nr. 20

5.1 Oberflachenbefestigungen von &ffentlichen Parkpldtzen mit Zufahrten
und privaten Stellplatzen, Grundstlckszugénge und Zufahrten sind mit
versickerungsfahigen Beldgen auszustatten, der Unterbau ist auf den

Belag abzustimmen. Davon ausgenommen sind Hauszugénge bis 1,50 m
Breite zwischen Grundstlcksgrenze und Hauseingang.

0,8

In den nicht zur Bebauung vorgesehenen Bereichen sind Bodenverdichtungen

5.2
zu vermeiden, um die natlrliche Bodenstruktur vor erheblichen und

SD, WD, FD
Zeichen

DN 30-45°
TH=7,00m
GH=11,50m bei gen. Dacher

nachhaltigen Verdnderungen zu schitzen.
Projekt Nr.: 12.02.2442 | Format(b/h): 1505 mm [/ 594 mm Datum

5.3 Ein Bodenabtrag durch Rutschungen und Erosionen ist durch geeignete
MafBnahmen zu verhindern.
Datei:..\22442BP\DBPBL__0.sda | Planausschnitt: BP_500 B-Grunddaten Mai 2012 TM3
Plannummer: Vermessungsdaten - TU3

] 5.4 Bei BaumafRnahmen ist Mutterboden und Unterboden getrennt auszubauen,
] zu lagern und einer Wiederverwendung zuzuflihren.
] B L 02 _O 3 bearbeitet Mér 2014 EK3

5.5 Als Lager sind Mieten vorgesehen, die den Erhalt der Bodenfunktionen
konstruiert Mar 2014 S83

nach § 1 BodenSchG gewahrleisten.
Planfolge: ausgearbeitet Mér 2014 SS3

6. FLACHEN FUR DAS ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN 1.GIS_G_0.sda 3.PBPBL_0.sda
2. GISBP_0O.sda 4. BP_500.fol

BauGB § 9 Absatz 1 Nr. 25a
Index Datum Zeichen Ersetzt Plan Art der Anderung

geprift Mér 2014 EK3

Die im Planzgebot gekennzeichneten Flachen sind mit standortgerechten
A 24.,07.2013 SS3 BL 02-01 Abstand Bau- zu Grundstticksgrenze (4.00 m)

heimischen Laubb&umen und Gehdlzern zu bepflanzen.
Pro 300 m? muss ein groRkroniger Baum gem4M der Pflanzliste als
B 11.06.2013 583 BL 02-02

Hochstamm gepflanzt und unterhalten werden.

6.1

Leitungsrecht

Pflanzliste als Pflanzanbindung fiir das Anpflanzen von Bdumen und Strduchern:
Acer campestre, Feldahorn
Quercus robur, Stieleiche

Carpinus betulus, Hainbuche
Sorbus ancuparia, Ebersche

Ulmus minor, Feldulme

Sorbus torminalis, Elsbeere

Salix caprea, Salweide

Prunus avium, Vogelkirsche

Malus sylvestris, Holzapfel
Lonicera xylosteum, Heckenkirsche
Corylus avellana, Hasel

6.2

Anlage:

Gemeinde Ahorn 2

Greissg e moAcaye, Welkdsm Anderung und Erweiterung des
: Bebauungsplan "In der Barth" Mafstab:

Prunus spinosa, Schliehe
Sambucus nigra, Schwarzer Holunder lm OT SChl“lngStadt ‘
nach §13a BauGB 1:500

Rosa canina, Hundrose
Cornus sanguinea, Roter Hartriegel

Viburnum lantana, gew&hnlicher Schneeball
Rhamnus catharticus, Kreuzdorn - Entwurf -

Pflanzliste als Planzbindung fiir das Anpflanzen von Einzelb&umen:
Acer platanoides, Spitzahorn Lageplan

Quercus robur, Stieleiche
Tilia platyphyllos, Sommerlinde
Tilia cordata, Winterlinde
Aufgestellt: Fur den Vorhabenstrager:
Adelsheim, 11.06.2013 / 18.03.2014 Ahomn, 1 g MR7q

Fraxinus excelsior, Esche
Betula pendula, Birke
Prunus avium, Vogelkirsche
)/

Juglans regia, Walnuss

Hochstamme von Apfel, Birne und StRkirsche.

6.3 Nicht Gberbaute Grundstticksflichen sind gartnerisch zu unterhalten und
zu pflegen.
Kraft Haas, B[irgermelster]/
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