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BEBAUUNGSPLAN/ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
o
<~ 1. ART DER BAULICHEN NUTZUN % &
ART DER BAULICHEN NUTZUNG i - CHEN NUTZUNG 10.  AUBERE GESTALTUNG DER GEBAUDE Aufstellungsbeschiuss (§ 2 Abs. 1 BauGE) am 26.11.2017
' § 74 Absatz 1 Nr. 1 LBO Ortsiibliche Bekanntmachun
g des Aufstellungsbeschl. (§ 2 Abs. 1 BauGB) am 21.12.2017
Allgemeine Wohngebiete 4 BauNVO ) ) ) . .
WA 9 9 § 1.1 Vo?‘ denim (\jNAG—Geblke;t auinahméwelsebzulss&ggn hAuﬁzungeg ws/rden Isonstlge 10.1 Unbeschichtete metallische Fassadenverkleidungen sind nicht zuléssig, Billigungsbeschluss des Bebauungsplanentwurfes (§ 3 Abs. 2 BauGB) am 27.02.2018
nicht stérende Gewerbegebiete, Gartenbaubetriebe, Anlagen der Verwaltungen, ebenso reflektierende Materialien.
g D T wirg— g ay Betriebe des Beherbergungsgewerbes und Tankstellen nicht Bestandteil dieses Auslegungsbeschluss (§ 3 Abs. 2 BauGB) am 27.02.2018
T = MASS DER BAULICHEN NUTZUNG, HOHENLAGE, HOHE BAULICHER ANLAGEN Bebauungsplanes. § 1 Abs.6 BauNVO 102 gr']ee\fb“gfgg#';?1('fgg:g;ggﬁ';;ji;ﬁlﬁk}'\ﬁﬁgggfis“fiﬁﬂf'z'i?égg% F:;gggnommen Ortsiibliche Bekanntmachung der Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB) am 14.01.2021
= - - hiervon ist der Einbau von Sonnenkollektoren. ’ Offentliche Ausl 3 Abs. 2 BauGB 25.01.2021 bis 25.02.2021
@ & 0,30 Grundflachenzahl (GRZ) § 19 BauNVvO 2. MAB DER BAULICHEN NUTZUNG, HOHENLAGE, HOHE BAULICHER ANLAGEN ) entiche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB) vom °
) . - FH Firsthohe § 18 BauNVO §9 Absatz 1 Nr. 1 BauGB 11. GESTALTUNG UNBEBAUTER FLACHEN Beteiligung der Behorden (§ 4 Abs. 2 BauGB) vom 25.01.2021 bis 02.03.2021
G e m el nde Ah O rn J OT SCh I | | I ng Stadt § 74 Absatz 1 Nr. 3LBO Satzungsbeschluss des Bebauungsplans (§ 10 Abs. 1 BauGB) und
. " " TH Traufthdhe § 18 BauNVO 2.1 Die Traufhéhe ergibt sich aus dem Planeintrag im Bebauungsplan und betragt max. 6,50 m . L . . . . S . ) .
ot dia " = 5 111 Die nicht tiberbauten Flachen der Grundstiicke sind als Griinflichen oder der Ortlichen Bauvorschriften (§ 74 Abs. 1i.V. mit § 74 Abs. 7 LBO) am 27.04.2021
Bebau ungs |an Bau eb|et I N der Barth I I I Bezugspunkt ist die jeweilige ErdgeschossfuBbodenhéhe der Hauptgebaude 1€ nicr
I max. Anzahl Vollgeschosse § 16 BauNVO P ; gértnerisch anzulegen und zu unterhalten.
bezogen auf Normalhéhennull (NHN) im Bebauungsplan. Stellpla Zufah ZUaé Geh d FuB durf ich iegel d Genehmigung durch das Landratsamt (§ 10 Abs. 2 BauGB) am
H 1A " n Die Firsthéhe darf max. 10,50 m iber der zul&ssigen ErdgeschossfuBBbodenhéhe liegen, tellplatze, Zufahrten, Zugange, Geh- und FuBBwege drfen nicht versiegelt werden. .
- S N SOWl e el an e rU ng e aU U ng Sp an n er art “ . . . bei Flachdachgeb&ude max. 7,50 m . Eine fldchenhafte Versickeung des Regenwassers ist 2u gewahrieisten. Ortsiibliche Bekanntmachung des Bebauungsplans
d S t w b ~ tl 1 h B h ft f u d § BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE, STELLUNG BAULICHER ANLAGEN a) Unbelastete Dachflachenabwésser sollten nach Méglichkeit in Zisternen und der &rtlichen Bauvorschriften (§ 10 Abs. 3 BauGB) am
o U n a Z U n g U er OI’ IC e aUVO rSC I’I e n U r aS 2.2 Die Traufhéhe wird von der im Plan eingetragenen ErdgeschossfuBbodenhéhe gesammelt und zur Bewésserung oder als Brauchwasser genutzt werden.
. bis zum Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut gemessen. Die Traufhéhe ist ) a
" " A ) . . . " ' b) Im Untergrund auftretendes Grund-, Hang- oder Schichtenwasser In - Kraft - Treten des Bebauungsplans und der értlichen
Es sind nur Einzelh&user zuléssig § 22 Abs. 2 BauNVO auf 2/3 der Traufléange einzuhalten. ) i b :
Baug eblet I n der Barth I I I n aCh § 1 3b Bau G B Die Firsthdhe wird von der im Plan eingetragenen ErdgeschossfuBbodenhdhe darf nicht der Kanalisation zugefiihrt werden. Bauvorschriften (§ 10 Abs. 3 BauGB) am
B 23 BauNVO bis Oberkante First bzw. bis zur hdchsten Stelle des Daches gemessen. Die Erdgeschoss-
augrenze § au fuBbodenh&he (EFH) ist im Bebauungsplan auf Normalhéhennull (NHN) festgesetzt. 12. DACHFORM UND DACHNEIGUNG Ausfertigungsvermerk
= N Abweichungen von der EFH (auch als Bezugspunkt) sind maximal § 74 Absatz 1 Nr. 1 LBO
= N EFH = 337,70 Hohe ErdgeschossfuBboden Hauptgebaude (= Bezugsebene) § 18 Abs. 1 BauNVO um 50 cm nach oben und unten zuléssig (siehe Planeintrag). Der hier vorliegende Bebauungsplan "In der Barth Ill", Gemarkung Schillingstadt, bestehend aus dem Lageplan M 1:500
© § 18 Abs. 1 BauNVO 121 DN max. 40° Die Dachneigung bei den Hauptgeb&uden wird auf max. 40° festgesetzt. mit zeichnerischen und textlichen Festsetzungen, Datum 28.11.2017 / 27.02.2018 / 30.03.2021 / 27.04.2021,
o Versetzte Dachfléchen bis 1,50 m Héhenunterschied gefertigt von WALTER + PARTNER GbR BERATENDE INGENIEURE VBI und die 6rtlichen Bauvorschriften,
oo o oo Abgrenzung unterschiedlicher EFH 23 Pro Einzelwohngebaude sind max. 2 Wohnungen zulassig am First werden allgemein zugelassen. Datum 28.11.2017 / 27.02.2018 / 30.03.2021 / 27.04.2021, gefertigt von WALTER + PARTNER GbR BERATENDE INGENIEURE VBI,
337.791 HBhe OK Fahbahnmitte § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB 12.2 Als Dachflachen fiir Garagen und Nebengebzude sind Satteldacher, Pultdécher, Flach- entsprechend dem Satzungsbeschluss des Gemeinderates der Gemeinde Ahorn vom 27.04.2021. )
B décher und begriinte Dacher zuldssig. Dacher mit einer Dachneigung unter 7,5° sollen Die gesetzlichen Vorschriften tiber das Aufstellungsverfahren fiir den Bebauungsplan und die 6rtlichen Bauvorschriften wurden
Fillschema der Nutzungsschablone . . . begriint werden. Die Dachneigung darf nicht steiler als die des Hauptgebaudes sein. eingehalten (vgl. Verfahrensverkerke).
Art der baulichen max. Anzahl 3. BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE, STELLUNG BAULICHER ANLAGEN 12.3 Zur Dachdeckung bei geneigten Déchern diirfen nur rote bis rotbraune und
Nutzung Voligeschosse § 9 Absatz 1 Nr. 2 und Nr. 4 BauGB grau bis anthrazit farbige Dachdeckungsmaterialien verwendet werden.
>
© max. FH Flachdach 124 Die Verwendung von unbeschichteten Zink- und Kupferdacheindeckungen
Grundflachenzahl | max. FH geneigtes Dach SD= Satteldach 3.1 Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen festgesetzt. wird nicht zugelassen. Zur Beurkundung: Ahorn, den
2 £ max. TH = § 23 BauNVvVO
= PD= Pultdach 13.  EINFRIEDUNGEN
Hausart Dachform WD= Walmdach 3.2 Garagen sind innerhalb und auBerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflache § 74 Absatz 1 Nr. 3 LBO
: FD= Flachdach zugelassen. '
Pachneigung Der Abstand der Garageneinfahrt zur offentlichen Verkehrsflache muss 13.1 Einfriedungen einschl. Sockelmauern dirfen entlang von Verkehrsfldchen
rpind. 5,001, jedoch nicht mehr als 10,00 m betragen. . eine Héhegvon 1,00 m.[]ber StraBenhdhen nicht []bgrschreiten. H Biirgermeister
. 3.3 Uberdachte Stellplétze sind allgemein auch auBerhalb der § 23 BauNVO . e . . aas, burgermeiste
FLACHEN, DIE VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTEN SIND UND IHRE NUTZUNG  § 9 Abs. 1 Nr.10 BauGB Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig, wenn der Abstand 13.2 Natursockel dirfen eine Hohe von 0,50 m nicht tberschreiten und
zwischen dem &ffentlichen Verkehrsraum und der Dachkante sind auf die Einfriedungshdhe anzurechnen.
(’0\ m Sichtwinkelflachen / Uberhangflachen mind. 1,50 m betragt. 13.3 Gegeniiber landwirtschaftlich genutzten Flachen oder Wege ist mit
&4 3.4 Nicht Uberdachte Stellplatze sind innerhalb und auBerhalb der Einfriedung ein Abstand von 1,00 einzuhalten.
Grundstlcksflachen, auBerhalb der Pflanz- und Griinflachen zul&ssig. 14 STUTZMAUER
= = 3.5 Die Geb&ude sind mit ihren Gebaudel&dngsachsen und Firstrichtungen :
< Asphaltstra3e 70 — VERKEHRSFLACHEN, OFFENTLICH § 9 Abs. 1 Nr.11 BauGB parallel oder senkrecht zu den Baugrenzgn anzuordnen. 9 § 74 Absatz 1 Nr. 3 LBO
®
\ % @R 141 Stlitzmauern sind bis zu einer H6he von 1,00 m allgemein zul&ssig.
(\/ /@/ﬂsc‘,\, TR TR AT St 679 StraBenverkehrsflachen siehe Bebauungsplan "In der Barth I . . Hohere Stutzmauern sind nur zuldssig, wenn sie abgetreppt ausgefiihrt
® (1] E , ] HWWWWWW LU 4. FLACHEN FUR NEBENANLAGEN werden. Dabei muss das waagerechte Stufenmaf mind. 0,50 m betragen
H 7z S e e e e e ' il LR TATTT LTI LITIT I T Al Verkehrsberuhigter Bereich § 9 Absatz 1 Nr. 4 BauGB und das senkrechte Stufenmaf darf 0,50 m nicht Gberschreiten.
HasselbaCh 3 © : (entspricht nicht Verkehrberuhigter Bereich Zeichen 325 StVO)
I( 5 o O— O—O—0—0— - WA [l 4.1 Nebenanlagen sind bis auf Nutztierhaltungen allgemein zuldssig. .
® © S D O O — O —— O — O — O — C— O O—O—O— O —FTFO—O— O ~ e ) . . Die der Versorgung der Baugebiete mit Elektrititat, Gas, Warme und Wasser 15. STELLPLATZE
\ OLO e—o—o—° S%, | Gewasserrrandstreifen S I v wvw©we®w Bereich ohne Ein- und Ausfahrt sowie zur Ableitung von Abwasser dienenden Nebenanlagen kénnen als Ausnahme § 74 Absatz 2 und Absatz 1 Nr. 3 LBO
| ‘——]/ @ CCD g @ CCD : max. FH Flachdach = 7,50 m ) ) zugelassen werden, auch wenn fiir sie im Bebauungsplan keine Flachen
@ O o B F @ cCo 0.3 max. FH geneigte Dachform = 10,50 m w Boschungen / Grdben festgesetzt sind. Dies gilt auch fiir fernmeldetechnische Anlagen. 15.1 Pro Wohneinheit sind mind. 2 Stellplatze oder Garagen anzulegen.
A ! s
A & : M' S T ° PED ) ’ max. TH = 6’50 m § 14 BauNVvO i
N I 3 : FLACHEN FUR DIE ABFALLENTSORGUNG 5. FLACHEN DIE VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTEN SIND UND IHRE NUTZUNG 16.  SONSTIGE NACHRICHTLICH UBERNOMMENE FESTSETZUNGEN § 202 BauGB
PY A SD, PD, WD, FD \:| Versorgungsanlagen § 9 Absatz 1 Nr. 10 BauGB § 9 Absatz 6 BauGB
o § 9 Abs. 1 Nr.12 BauGB . . . . . . . o 16.1 Schutz des Mutterbodens:
: ' S ' o o I o ) . 5.1 Dle_festgg§etzten Sichtwinkelflachen "smd von jeglicher Sichtoeeintrachtigung Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen
s £ . ] DN 0° bis 40 Trafostation / Elektrizitat in einer Héhe von 0,70 m gemessen tiber der jeweils angrenzenden sowie bei wesentlichen anderen Veranderungen der Erdoberflache
% ; & ® Fahrbahnoberkante freizuhalten. ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor
EFH = 338,00 EFH = 337 5.2 Die festgesetzten Uberhangbreiten sind von jeglicher Beeintrachtigung Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen.
o 78 = 0 488 / I o 337,60 / 5 HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTWASSERLEITUNGEN oder Einfriedigung mit einer Breite von min. 1,00 m freizuhalten Soll Oberboden auf landwirtschattliche Fléichen aufgebracht werden,
~ o 3 <o G / d A h 53 Innerhalb des 10 m breiten Gew&sserrandstreifens sind bauliche Anlagen ist eine Bodenanalyse nach BBodSchV Anhang 2 Nr. 4 erforderlich.
& / :§ ) 9 .90 emeinae orn . o . nicht zulassig, auBer sie sind Standortgebunden oder Wasserwirtschaftlich Nach § 12 Abs. 4 BBodSchV durfen bei landwirtschaftlicher Nutzung
pS ' 3 S :{;5 / —O—0—0~ Leitungen unterirdisch, zugunsten Gemeinde § 9 Abs. 1 Nr.13 BauGB notwendig (§ 29 WG). in der entstandenen Bodenschicht 70% der Vorsorgewerte nach
S RN G k S h // ' d Anhang 2 Nr. 4 nicht tiberschritten werden. Bodenauftrag
Q% § § §\' : el , )ar Ung C I IngS ta t - - - nach § 19 Abs. 1 NatSchG ist zu genehmigen.
S S S MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHT BELASTETE FLACHEN § 9 Abs. 1 Nr.21 BauGB 6. VERKEHRSFLACHEN, OFFENTLICH
o Y ' : § 9 Absatz 1 Nr. 11 BauGB 16.2 Zuféllige Funde / Denkmalschutz:
N 1 [T \Q ——— . s s . . Wer Sachen, Sachgesamtheiten oder Teile von Sachen entdeckt, von
_ [ 1 T o= L [T "\\. i Leitungsrecht 6.1 Die Hohenlage der StraBenverkehrsflachen ist durch Hohenangaben der denen anzunehmen ist, dass an ihrer Erhaltung aus wissenschaftlichen,
— /1 —— L IPAN ETlos D Fahrbahn bezogen auf Normalnull (NN) festgelegt. Die Angaben beziehen h . ; e p > -
1 = _— =L [TT — icher Weg ° (b sich auf die StraBenachsen (siehe Planeintrag) kiinstlerischen oder heimatgeschichtlichen Griinden ein 6ffentliches
= — = 9 1| 264 = e - % LR Leitungsrecht zugunsten der Gemeinde ) Interesse besteht, hat dies unverziiglch einer Denkmalschutzbehérde
— [ ’ 8, e T oder der Gemeinde anzuzeigen
— Sy - = SRNARES ° L : gen.
I : 95, ) o == Q) " " " " Daneben gilt der § 20 des Denkmalschutzgesetzes (DschG).
7.9 u [ ] - .- ” o
P | In den Greg, it Q FLACHE FUR DAS ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN § 9 Abs. 1 Nr.25 BauGB T e s, ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN 163 Grundwasserfreilegungen:
337651 © o ' MaBnah bei d fgrund der Tiefe des Eingriffs in den Unt d mit
— — | 8375516 337.584 | \Q U Flich it Bind fur die P d Erhal Gfunr:j?/v;ransigyrfrgllegeS:geiuggerrzzhn:irw;radeen err?usggsnlng ?emerljangreartgs:%t,ml
! A mgrenzung von Flachen mit Bindung fiir die Pflanzung und Erhaltung 71 Grundsatzlich ist pro 400 m? Grundstiicksflache 1 Laubbaum Fachdienst Wasserwirtschaft und Bodenschutz rechtzeitig vor Ausflihrung anzuzeigen.
. i - — ! é@ von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen 2u pflanzen und dauernd zu unterhalten
= S— Q ] T In den privaten Griinflachen sind je 75 m? iiberbaubare Flache Wird im Zuge von BaumaBnahmen unerwartet Grundwasser erschlossen, so sind die
- S— 8 § mind. 3 Straucher und 1 hochstammiger Laubbaum zu pflanzen Arbeiten, die zur ErschlieBung geflihrt haben, unverziiglich einzustellen und das
I 2 (};\ & @ Baume anpflanzen, unmaBstablich ' ’ Landratsamt, Fachdienst Wasserwirtschaft und Bodenschutz zu benachrichtigen.
= g A [T S S S8 pF 7.2 PF1: Pflanzbindungsflache 1 ) . o Jede Grundwasserableitung im Zuge einer BaumaBnahme bedarf unabhéngig von der
%) Oy O rechtskraﬂ]ger Bebauungsp|an © In den davon betroffenen Grundstiicksflachen ist mind. 1 Laubbaum Menge und Dauer der Zustimmung des Landratsamtes, Fachdienst Wasserwirtschaft
= — e " ) ace CC:) Straucher anpflanzen, unmaBstéblich je 75 m2 Pflanzgebotsflache zu pflanzen und dauernd zu unterhalten. und Bodenschutz.
- Baugeblet In der Barth I QQ;SI " 73 PF2: Pflanzbindungsflache 2 Standige Grundwasserableitung iiber Ring- / Sohldrainagen sind nicht zuléssig.
N s @ Pflanzbindungsflache 1 Die davon betroffenen Grundstiicksflachen sind mit dicht Bei Griindungen im Einflussbereich von lokalem und temporéren Sicker- / Schichtwasser
Oy wachsenden Strduchern zu bepflanzen und dauernd zu unterhalten wird empfohlen, die notwendigen SchutzmaBnahmen (Abdichtung nach DIN 18195)
PF2 Pflanzbindungsflache 2 vorzusehen.
Die Pflanzarbeiten innerhalb der Pflanzbindungsflachen sind spatestens
ove . . 7.4 2 Jahre nach dem Eingriff in den Naturhaushalt durchzufiihren. 16.4 Zisterne:
A\ o Q/§3 GRUNFLACHE Regenwasserbehalter miissen iiber einen ordnungsgemaBen Uberlauf
A s 9578 S . y y , (z.B. in eine Regenwasserableitung) verfiigen. Bei Verwendung von Regenwasser W A |_'|' E R + P A RT N E R GbR 97941 Tauberbischofsheim, Johannes-Kepler-Strafe 1
9577 6g¢ Griinflache &ffentlich § 9 Abs. 1 Nr.15 BauGB 8. FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN, ABGRABUNGEN UND STUTZMAUERN ZUR HERSTELLUNG DES (Brauchwasser) im Haushalt sind zum Schutz des Gffentlichen Trinkwassernetzes
N 9576 ‘ STRABENKORPERS UND ENTWASSERUNGSEINRICHTUNGEN dGIe Anfﬁ:g_?prIC?t ngch §d_13 Abf.-. 1dt_md§ L{gngwa:ﬁwer:ordnung an daz_ Miteil icht BERATENDE INGENIEURE VBI 74740 Adelsheim, MarktstraBe 19
é.? @ - Griinflache privat § 9 Abs. 1 Nr.15 BauGB §9 Absatz T Nr. 26 BauGB und § 12 Absatz 5 StG 3:222 Wzsiir:’el:gorgﬂnQ;guzrﬂserighlr%zn ﬁa(c)rr] §eg5 (2?%\?&;\/2:;;?[\]/5&’”(;%6Ivglr;fr;igrs]?wl]cg’ MarkistraBe 19 Tel.: 06291 6206-0 74080 Heilbronn, Neckargartacher Strafie 90
. die Errichtung und den Betrieb von Regenwassernutzungsanlagen entsprechend . - ) !
i 8 8.1 Hinweis: J : J Joan ad il % 74740 Adelsheim Fax: 06291 6206-50
= . . . : den Vorgaben der technischen Regel DIN 1989 vorzunehmen, zu beachten. Es ist 7o L
= Die zur Herstellung des StraBenkdrpers und Entwasserungsgrabens im Plan dargestellten sicherzustellen, dass zwischen der Trinkwasserinstallation und der N Homepage: www.walter-und-partner.de 06682 Teuchern, Kleingértnerstraie 10
@ 2 -- Abgr_abungen und Aufschiittungen wer den im Rahmen der Erschl!eBungsarbelten auf dep Brauchwasserinstallation keine Verbindung besteht und die Brauchwasserleitung
[s) GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICH DES BEBAUUNGSPLANES § 9 Abs. 7 BauGB an die StraBe angrenzenden Grundstiicken hergestellt und verbleiben zur ordnungsgemagen und deren Entnahmestellen dauerhaft zu kennzeichnen sind - -
9 Y = Nut d Pfl Privat t Projekt Nr.: 17.02.2883 | Format(b/h): 1320 mm / 594 mm Datum Zeichen
08 = utzung un ege im Privateigentum. (§ 17 Abs. 6 Trinkwasserverordnung). j 217.02. : atu eichel
(:% T Grenze des Plangebiets "In der Barth III" 8.2 Verkehrszeichen und die Haltevorrichtungen fir StraBenbeleuchtung einschlielich Zubehor 165 Geothermie: Datei:...\22883_01_BP\DBPBL__0.sda | Planausschnitt: BL_500 B-Grunddaten Feb 2016 TM3
) S ) und erforderliche Leitungen sind bis zu 0,50 m hinter den 6ffentlichen Verkehrsflachen im ’ R ’ . A e o -
= " I | I—  — — Grenze des Plangebiets "In der Barth II" i A i Sofern die Warmegewinnung mittels Geothermie geplant ist, ist dafiir eine Plannummer: Vermessungsdaten Mai 2017 MK3 /BH3
2178\ % . . I Baugrundstiick ohne Entschadigung zu dulden. separate Genehmigung beim Landratsamt Main-Tauber-Kreis einzuholen. Dabei 9
&? Q‘SJ sl == = — = Grundstlicksgrenzen, rein nachrichtlich ZurH I kS Lo sfentlichen Verkehrsflach ist zu beachten, dass die Bohrtiefe beschrénkt ist. Wir empfehlen, dem B L O 2 - O 4 bearbeitet Apr 2021 EK3
%’ N é? Qg‘ 8.3 ur Herstellung des Str_aBen KOrpers sind in den an offentlichen Verkehrsflachen angrenzenden Landratsamt Main-Tauber-Kreis - Umweltschutzamt - im Vorfeld eines -
© %) " . Grundstlicken notwendige Béschungen und unterirdische Stlitzbauwerke entlang der wasserrechtlichen Genehmigungsverfahrens fir die geplante MaBnahme ein konstruiert Apr 2021 sS3
5 O FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT UND DEN HOCHWASSERSCHUTZ §5Abs.2Nr.7 Grundstiicksgrenzen auf einer Breite von ca. 25 cm erforderlich und ohne Entschadigung hydrogeologisches Guiachten inkl. Deckschichtenuntersuchung vorzulegen .
€ve o § 9 Abs. 1 Nr. 16 u. Abs. 6 BauGB zu dulden (Hinterbeton von Randsteinen und Rabatten). um eine Aussage tiber die Genehmigungsfahigkeit zu ermaglichen. Planfolge: ausgearbeitet Apr 2021 EB3
3 i - i . 1. GISgesBL.sda  BL500.fol gepriift Apr 2021 CS3
/ > A o l Gewadsserrandstreifen, B = 10,00 m i 16.6 N_lede_rschlagswasser. N .
S?/ N “ 9.  TECHNISCHE VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN Die Niederschlagswasserbeseitigung hat nach der "Verordnung des ) 2.PBPBL_0.sda Koordinatensystem: GK | Hohensystem: mGNHN
@ Umweltministeriums Uber die de-zentrale Beseitigung von Niederschlagswasser’ —
’ § 9 Absatz 1 Nr. 24 BauGB schadlos zu erfolgeas auf den Dach- und Hofflachen anfallende Niederschlagswasser Index Datum Zeichen Ersetzt Plan Art der Anderung
91 Im Pl bict sind StraBenbeleucht / AuBenbeleucht ielgerichtet ist schadlos abzuleiten. Das anfallende Niederschlagswasser kann auf dem eigenen -
® ' : II“ angebiet sin EK; rabenoe e;c fung dl'uh en eguc ung nur zuzgenc ete Grundstiick schadlos abgeleitet werden, indem es breitflachig tiber einen 30 cm A 17.01.2018 SS83 BL 02-01 Ausarbeitung Aufstellungsbeschluss
& TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ampen mit einem UV-armen, insektenfreundlichen und energiesparenden méchtigen, belebten Oberboden versickert wird. Bei Versickerung sind folgende ) ..
YvE Lichtspektrum zul&ssig. Punkte zu beachten: B 13.08.2019 SS3 BL 02-02 Leitungsrecht, max. TH, Begriinung FD
® RECHTSGRUNDLAGEN: 9.0 Fir die Entwasserung der Untergeschosse sind bei fehlendem Freispiegel- i . L C 19.03.2021 EB3 BL 02-03 Planzeichenerklarung und Textl. Festsetzungen, EFH
\ e x x ] h ausreichende Durchléssigkeit des Untergrundes
714 - 1. BAUGESETZBUCH (BauGB) gefélle Hebeanlagen vorzusehenﬂbzw. abgehangtg Leitungstrassen in -geniigend groBe Versickerungsflachen
i in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) den Untergeschossen einschl. Riickstauklappen einzubauen -nachbarliche Belange diirfen nicht beeintrachtigt werden
— zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 08.08.2020 (BGBI. | S. 1728) 93 Zum Schutz bei Starkregenniederschlagsereignissen wird ein Uberflutungs- Versick di ktuelle in den U d slnschneid B. Sickerschach
2. BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNVO) schutz von im Untergeschoss befindlichen Fenstern / AuBentiren / Licht- ersickerungen, die pun tuelle in den Untergrund einschneiden (Z'.' ickerschachte) Anlage:
) hacht d i Anl fohl sind nicht zuléssig. Die erlaubnisfreie dezentrale Beseitigung von Niederschlagswasser, H
N - in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786) schachten und sonstigen Anlagen empfohlen. welches von befestigten oder bebauten Flachen mit mehr als 1.200 m? stammt, Gemeinde Ahorn
o !st der unteren Wasserbehér(_ie anzuzeigen, soweit die Wasserbehdrde nicht bereits . e 2
© S 3. LANDESBAUORDNUNG BADEN - WURTTEMBERG (LBO) in anderen Verfahren Kenntnis von dem Vorhaben erlangt hat. Ortsteil SChIIIIngStadt
0} . H 13
in der Fas"sung der Bekanntmachung vom 05.03.2010 (GBL. S. 357) Umgang mit wassergefédhrdenden Stoffen: Bebauun98p|an Baugeb|et ”In der Barth I”
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 18.07.2019 (GBI. S. 313) 16.7 An U ) 3hrdenden Soff s der Verord b nach § 1 3b Ba GB nd Sat n . ber
. nlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Soffen im Sinne der Verordnung Uber u u ZU u MaRstab:
4 PLANZEICHENVERORDNUNG (PLANZV 90) Anlagen zum Umgang mit wassergefédhrdenden Soffen (AwSV) von 18. April 2017 (T . g
’ in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 1 S. 58) sind nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik aufzustellen und zu OrtllChen BaUVOFSCh r|ften 1 500
.. ce . ) betreiben, d.h. sie missen dicht, standsicher und gegen die zu erwartenden " H & .
zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057) mechanischen, thermischen und chemischen Einfiisse hinreichend widerstandsfahig far das Baugeblet ,,In der Barth Ill
in. Unterirdische Anl u it fahrdenden Soffen d
. BUNDESIMSSIONSSGHUTZGESETZ (BimSchc) B e S i
[T in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.05.2013 (BGBI. I S. 1274) § 46 Abs. 3 der Verordnung liber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen
= zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 09.12.2020 (BGBI. | S. 2873) (AwSV) vom 18. April 2017 durch einen Sachversténdigen nach § 52 AwSV vor
o Inbetriebnahme (oder nach einer wesentlichen Anderung) und danach alle fiinf Lag epl an
S 6. BUNDESNATURSCHUTZGESETZ (BNatSchG) Jahre wiederkehrend priifen zu lassen.
S in der Fassung der Bekanntmachung vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542) Ob(_arirdische Anl_agen zum Umgang mit wasse_rgeféh_rdenden Stoffer] der Gefahrdungsstufe
< zuletzt gedndert durch Art. 5 des Gesetzes vom 25.02.2021 (BGBI. | S. 306) B sm_d vor Inbetriebnahme (oder nach \_Nesentllcher] Anderungen) prifen zu Igssen. Aufgestellt: Fiir den Vorhabenstréger:
3 . ) Obenrdlsc_he Anlagen zum Umgang mit wasse_rgefahrdend_en Soffen der Gefahrdungsstufen Adelsheim, 28.11.2017 / 27.02.2018 / 30.03.2021 / 27.04.2021 Ahorn.
7. GESETZT UBER DIE UMWELTVERTRAGLICHKEITSPRUFUNG (UVPG) CundD smd"vor Inbetriebnahme (oder n"ach einer wesentlichen Anderung) und
\®) A in der Fassung der Bekanntmachung vom 24.02.2010 (BGBI. | S. 94) danach alle flinf Jahre wiederkehrend priifen zu lassen.
S zuletzt gedndert durch Art. 4 des Gesetzes vom 03.12.2020 (BGBI. | S. 2694) Geologie:
16.8 Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten
° 8. ﬁlfjhélrEllf':EsigRByr%,\ésaﬁ?r;]n:c)hun vom 24.07.2000 (BGI. S. 582, ver. S. 698) im Verarbeitungsbereich von Gesteinen des Mittleren Muschelkalks. W‘AS
£ suletzt eéndgrt durch Art. 2 des Gegsetzes vo-m 62 12 2020‘ (GBI S’ 109'5 .1098) Diese werden in der Osthalfte des Plangebiets von Holozadnen Abschwemmmassen
@ 9 ) e : ’ mit im Detail nicht bekannter Méchtigkeit tiberlagert. ) _ Sans Haas, Biirgermeister
& Durch evtl. vorangegangene Auffiillungen ist evil. mit oberflachennahen saisonalen
s\{\\ NS Schwinden und Quellen des tonigen/tonig-schluffigen Verwitterungsbodens zu rechnen
N NY Q2 Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmerfillte Spalten, Hohlrdume, Dolinen)
y 9 sind nicht auszuschlieBen.
N \((\\’I 71? N Sollte eine Versickerung der anfallenden Oberflachenwésser geplant sein, wird auf
g 5 S § das Arbeitsblatt DWA-A 138 (2005) verwiesen und evtl. ein hydrologisches Versicker-
@ i\” § ungsgutachten empfohlen. Bei Versickerungsanlagen ist auf ausreichend Abstand zu
) SN Fundamenten zu achten.
)\((\\/ § < Wegen der Gefahr einer Verschlechterung der Baugrundeigenschaften sowie ggf. Sul-
)/\\ fatgesteinlésung im Untergrund sollte von der Errichtung technischer Versickerungs-
N o anlagen (z.B. Sickerschéchte, Sickerbecken, Mulden-Rigolen-Systeme zur Versickerung)
N\ Abstand genommen werden.
/ ,{\\ ,’\(@ Objektbezogene Baugrundgutachten durch ein privates Ingenieurbiiro werden empfohlen.




Bebauungsplan ,,In der Barth llI“ Schillingstadt sowie Teildnderung
Bebauungsplan ,,In der Barth I, Schillingstadt

Verfahren und Ausfertigung (13b BauGB)

\

1 Aufstellungsbeschluss (§ 2 Abs. 1 BauGB) GR 2017/14 28.11.2017
Bekanntmachung Mitteilungsblatt Nr. 51/2017 21.12.2017
2 | Zustimmung zum Entwurf GR 2018/03 27.02.2018
3 Offentliche Auslegung des Entwurfs vom 25.01.2021 | bis 25.02.2021
(§ 3 Abs. 2 BauGB)
4 Bekanntmachung Mitteilungsblatt Nr. 2/2021 14.01.2021
5 Benachrichtigung von der &ffentlichen Auslegung 25.01.2021 02.03.2021
a) Tréager offentlicher Belange
b) Nachbargemeinden
6 | Prufung der vorgebrachten Bedenken und Anregungen | GR 2021/05 20.03. 20/
7 Entwurf als Satzung beschlossen GR 2021/06 27.04.2021
8 | Genehmigung durch das Landratsamt 1306522
/182, | Bekanntmachung (Mitteilungsblatt Nr.
G | ke G AAR[ZA | 008 2041
Ausfertigungsvermerk

Der vorliegende Bebauungsplan ,In der Barth III* sowie Teilanderung Bebauungsplan ,In der

Barth II“ bestehend aus

1. Satzung

Anlage 1 Begriindung vom 28.11.2017 / 27.02.2018 /130.03.3021 27 0. 21

Anlage 2  Lageplan vom 28.11.2017 / 27.02.2018/ 39.03.2021 gefertigt vom
Ingenieurbiiro Walter & Partner 27. 4.0

Anlage 3  Abwagungstabellen
2:1 Beteiligung der Burger
3.2 Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange

Anlage 4  Artenschutzrechtliche Betrachtung

Anlage 5  Naturschutzrechtlicher Ausgleich fur den Bebauungsplan ,In der Barth II*

2 den &rtlichen Bauvorschriften vom 28.11.2017 / 27.02.2018 / 30.03.2021
entspricht dem Satzungsbeschluss der Gemeinde Ahorn vom 27.04.2021. Die
gesetzlichen Vorschriften wurden eingehalten (vgl. Verfahrensvermerke).
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Inkrafttreten
gem. § 10 Abs. 3 mit der &ffentlichen Bekanntmachung.
Die Versffentlichung Uber ¢//'e Genehimigung cles
erfolgte am __ 04 03 22 _im Mitteilungsbiatt Nr. 34

Die Satzung ist damit seit 04032
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rechtsverbindlich.




