GEMEINDE AHORN, ORTSTEIL BUCH

Anderung Bebauungsplan "Enges Griindlein " nach § 13 BauBG
und Satzung ber 6rtliche Bauvorschriften
flir das Baugebiet "Enges Griindlein"

PLANZEICHENERKLARUNG
UND TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

PLANZEICHENERKLARUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

WA Allgemeine Wohngebiete (WA) §4 BauNvo

MAB DER BAULICHEN NUTZUNG, HOHENLAGE, HOHE BAULICHER ANLAGEN

0,4 Grundflachenzahl (GRZ) § 19 BauNvO

Il Anzahl max. Vollgeschosse § 20 BauNvo
FH Firsthohe §18 Abs. 1 BauNvO
TH Trauthdhe § 18 Abs. 1 BauNVO
GH Gebaudehthe § 18 Abs. 1 BauNVO
EFH = 339,50 Hohe Erdgeschossfu3boden Hauptgebaude (= Bezugsebene) § 18 Abs. 1 BauNvO
339{,’200 Hoéhe OK Fahbahnmitte § 18 Abs. 1 BauNvO
——e—o— Abgenzung der unterschiedlichen Nutzung Abweichung EFH § 16 Abs. 5 BauNvO

BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE, STELLUNG BAULICHER ANLAGEN

o] offene Bauweise § 22 Abs. 2 BauNVO
A Es sind nur Einzel- und Doppelhauser zulassig § 22 Abs. 2 BauNvO
Baugrenze § 23 BauNvO

Art der baulichen Anzahl

Nutzung Voligeschosse Fiilllschema der Nutzungsschablone
” max. GH bei FD
Grur':?fg';:’zen' max. FH SD = Salteldach
zahl (GRZ) max. TH PD = Pulidach
Bauweise / Hausart Dachlorm WD « Walmdach

FD = Flachdach

Dachneigung (DN)

FLACHEN, DIE VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTEN SIND UND IHRE NUTZUNG §9 Abs. 1N 10 BauGB
E:::h Sichtwinkelflachen / Uberhangflichen (0,50m breit)
VERKEHRSFLACHEN, OFFENTLICH §9Abs. 1 Nr. 11 BauGB

StraBenverkehrsflachen

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsberuhigter Bereich
(entspricht nicht Verkehrberuhigter Bereich Zeichen 325 StVQ)

FuBweg

= (][]

Uberhangstreifen fiir Fahrzeuge, B = 50 cm

v v w w w Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTWASSERLEITUNGEN §9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB
Byl — Leitungen unterirdisch, zugunsten der Gemeinde
—e——o— Leitungen oberirdisch, zugunsten der Gemeinde;

fir Einfahren bis 6,00 m Breite dirfen Graben verrohrt werden

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, ABWASSERBESEITIGUNG

D Versorgungsanlagen

O Trafostation / Elektrizitat §9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB

@ Anlagen fiir Abwasser §9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB




MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHT BELASTETE FLACHEN

= :
] Leitungsrecht
LR Leitungsrecht zugunsten der Gemeinde

FLACHE FUR DAS ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN

g 000 g Umgrenzung von Flachen fiir Bepflanzungen von Baumen,
S Boo0 Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
@ Baume anpflanzen, unmaBstablich
(C) Straucher anpflanzen, unmaBstablich
GRUNFLACHEN

Grinflache dffentlich

Griinflache privat

SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTAUSWIRKUNGEN

VY Flache mit SchallschutzmaRnahmen
3 4 (Schallschutzfenster, Liftungseinrichtungen)

A bbb

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICH DES BEBAUUNGSPLANES

T O D Grenze des Plangebiets "Enges Griindlein"

————— Grundstiicksgrenzen, rein nachrichtlich

FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN, ABGRABUNGEN UND STUTMAUERN

MI[I]III’ Aufschiittungen
MM Abgrabungen

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

RECHTSGRUNDLAGEN:

1. BAUGESETZBUCH (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414)
zuletzt geandert durch Gesetz vom 16.07.2021 (BGBI. | S. 2939)

2. BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. 2017 S. 3786)
zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)

3. LANDESBAUORDNUNG BADEN - WORTTEMBERG (LBO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 05.03.2010 (GBL. S. 357)
zuletzt geandert durch Gesetz vom 18.07.2019 (GBI. S. 313)

4, PLANZEICHENVERORDNUNG (PLANZV 90)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 18,12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58)
zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)

5. BUNDESIMISSIONSSCHUTZGESETZ (BImSchG)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.05.2013 (BGBI. | S. 1274)
zuletzt gedndert durch Art. 14 des Gesetzes vom 10.08.2021 (BGBI. | S. 3436)

6. BUNDESNATURSCHUTZGESETZ (BNatSchG)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542)
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 25.06.2021 (BGBI. | S. 2020)

7. GESETZT UBER DIE UMWELTVERTRAGLICHKEITSPRUFUNG (UVPG)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.03.2021 (BGBI. | S. 540)

8. GEMEINDEORDNUNG (Gemo)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 24.07.2000 (GBI. S. 582, ver. S. 698)
zuletzt geandert durch Arl. 2 des Gesetzes vom 02.12.2020 (GBI. S. 1095, 1098)

§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

§9 Abs, 1 Nr. 24 BauGB

§ 9 Abs. 7 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB




TEIL |: BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN:
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ABT DER BAULICHEN NUTZUNG

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Von den im WA-Gebiet allgemein zuldssigen Nutzungen sind
- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und
Speisewirischalten sowie nichl stdrende Handwerksbetriebe
- Anlagen fir kirchficke, kelturelle, soziate, gesundheilliche
und sportliche Zwecke
sowie die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen wie
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes
- sonstige nicht storende Gewerbegebiele
- Anlagen fér Verwaltungen
- Gartenbaubetriebe und
- Tankstellen
nicht Bestandieil dieses Bebauungsplanes. § 4 BauNvC

MAB DER BAULICHEN NUTZUNG, HOHENLAGE, HOHE BAULICHER ANLAGEN

§9 Abs. 1 Nr_ 7 und Nr. 6 BauGB

Die Traufhthe ergibt sich aus dem Planeintrag im Bebauungsplan und betragt max.

6,50 m. Bezugspunkt ist die jeweilige Erdgeschossiulbodenhdhe der Hauptgebdude

bezogen auf Normalhdhennull (NHN} im Bebauungspian.

Die Firsthdhe darf max. 10,50 m ither der zu:l@ssigen Erdgeschessfufibodenhéhe fiegen,

bet Flachdachgebaude darf die Geb&udehéhe max. 7,00 m betragen. § 18 Bauhlvo

Die Trauthdhe wird von der im Plan eingetragenen Erdgeschossfuf3bcdenhdhe

bis zum Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut gemessen. Die Traufhdhe ist

auf 2/3 der Trauflange einzuhalten.

Die Firsthhe wird von der im Plan eingetragenen Erdgeschossiu3bodenhéhe

bis Oberkante Firsl bzw. bis zur hichsten Sielle des Daches gemessen. Die Erdgeschoss-
fuBbodenhohe (EFH) ist im Bebauvungspian auf Normalbdhennull (NHN) festgesetzt.

Abweichungen von der EFH (guch als Bezugspunkt) sind maximal
um 50 cm nach oben und unten zuléssig. § 18 BauNvO

Pro EBinzelwohngebaude oder Doppethaushalfte sind max. 2 Wohnungen zulissig §9 Abs. 1 Nr_6 BauGB

BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE, STELLUNG BAULICHER ANLAGEN

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 und Nr. 4 BauGB

Die {iberbaubaren Grundstiicksfiachen sind durch Baugrenzen festgesetzt. § 23 BauNvO

Garagen sind ianerhalb und auBerhalb der (berbaubaren Grundsticksfidche zugelassen.
Der Abstand der Garageneinfahrt zur dffentlichen Verkehrsflache muss mind. 5,00 m,
jedoch nicht mehr als 19,00 m betragen.

Uberdachte Stellplatze sind allgemein auch auBerhalb der (berbaubaren
Grundsticksfldchen zuldssig, wenn der Abstand zwischen dem offenthichan
Verkehrsrasm und der Dachkante mind. 1,50 m betripl.

Nicht (jberdachie Steliplitze sind innerhalb und auBerhalb der iiberbaubaren
Grundstiicksfiachen, auBerhalb der Pflanz- und Griindlachen zuldssig.

Die Gebude sind mit ibren Gebdudelangsachsen und Firstrichiungen
parallel oder senkrecht zu den Baugrenzen anzuordnes.

FLACHEN FUR NEBENANLAGEN

§ 9 Abs. ¥ Nr_4 BauGB

Nebenantagen sind bis auf Nulztierhaltungen allgemein zulassig.

Die der Versorgung der Baugebiete mit Eteklrititat, Gas, Warme und Wasser

sowie zur Ableflung von Abwasser dienenden Nebenarlagen kénnen als Ausnahime

zugelassen werden, auch wenn Hir sie im Bebauungsplan keine Fiachen

festgesetzt sind. Dies giit auch filr fernmeldetechnische Arlagen. § 14 BauNvOo

FLACHEN DIE VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTEN SIND UND IMRE NUTZUNG

§9 Abs. 1 Nr. 10 BauGR

Die festgesetzien Sichtwinkelflacken sind von jeglicher Sichtbeeintrachtigung
in einer Héhe von 0,70 m gemessen {iber ter jeweils angrenzenden
Fahrbahnoberkante freizuhalten.

Die festgesetzien Uberhangflachen infolge des Fahrzeugiiberstandes gegentiber
der Achse sind von jeglicher Beeinirachtigung oder Einfriedung mit einer
Breite von mind. 0,50 m freizuhatien.
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VERKEHRSFLACHEN, OFFENTLICH

& S Abs. 1 Ne. 11 BauGB

Die Hihanlage der StraBenverkehrsfiachen ist durch H8henangaben der
Fahrbahn bezogen auf Normalkdhennull (NHN) fesigetegt. Die Angaben beziehen
sich auf die StraBenachsen {siehe Planeintrag}.

FLACHEN FUR DAS ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN

§ 9 Abs. ! Nr. 25 BauiB

Grundsaizlich ist pro 400 m? Grundst{ickslache 1 helmiscker und standorigerechier
Laubbaure zu pflanzen und dauernd zu unterhalten,

In den privaten Grinflachen sind je 75 m? (iberbaubare Flache

mind. 2 Sirducher und 1 heimischer und standortgerechter,

hochstammiger Laubbaum zu pilanzen.

Die Planzarbeilten innerhalb der Plianzgebotsiiachen sind spilesiens
2 Jahre nach dem Eingriff in den Naturhaushalt durchzufihren.

FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNG.EN, ABGRABUNGEN UND STOTZMAUERN ZUR
HERSTELLUNG DES STRABENKORPERS UND ENTWASSERUNGSEINRICHTUNGEN

§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB und § 12 Abs. 5 SKG

Hinweis:

Die zur Herstellung des Strafenkdrpers und Entwisserungsgraben im Plan dargesteliten
Ahgrabungen und Autschittungen werden im Rahmen der ErschiieBungsarbeilen auf den
an die Strafe angrenzenden GrundsiGcken hergestelit und verbleiben zur ordnungs-
gemaBen Nutzung und Pllege im Privateigentum. Die Entwdsserungsgraben sind dauernd
zu unerhalten und die Funktion durch den Grundsticksinhaber davernd zu gewéhrieisten.

Verkehrszeichen und die Haltevarrichiungen fr Strailenbeleuchiung einschiieBlich
Zubehdr und erforderliche Leitungen sind bis zu 0,50 m hinter den Sffentlichen
Verkehrsflachen im Baugrundstiick ohne Enischidigung zu dulden.

Zur Herstellung des StraBenkorpers sind in den an dffenllichen Verkehssiichen
angrenzenden Grundstdcken notwendige Boschungen und unterirdische Stitzbauwerke
entfang der Grundsticksgrenzen auf einer Breile von ca. 25 cm erforderlich und ohne
Entschidigung zu dulden (Hinterbseton von Randsteinen und Rabatlen}.

TECHNISCHE VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN

§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Im Plangehiet sind zur StraBenbelauchtung / Aulienbeleuchiung nur zielgerichtele
LED-Lampen mit einem V-armer, insektentreundlichen und energiesparenden
Lichtspekirum nach dem allgemeinen Stand der Technik zulassig.

Fir die Entwiisserung der Unlergeschosse sind bei fehlendem Freispiegel-
gefalle Hebeanlagen vorzusehen bzw, abgehéngle Leitungsirassen in
den Untergeschossen einschi. Rickstauklappen einzubauen

Zum Schutz gegen schadiiche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
fmmigsionsschulzgesetzes {18, BImSchV - Sporfanlagenlarmschutzverordnung)
werdan gemas Einschrieb im Plan fir ein Teil eines Grundstiickes In der siid-
wesllichen Ecke des Plangebietes Schallschutziensier und fensterunabhingige
Liiftungseinrichiungen zur Erhaltung der gesetzlichen Grenzwere festgeselzt.
Zudem wird dem Bauherren empfohlen, im gebdudeplanerischen Bereich schutz-
beddrftige Raume, Ruherdume, Aullenwohnbereiche etc. auf der [&rmabgewandten
Selte des GebAudes anzuordnen.

Auf den Dachern sind zur Efgenstromerzeugung Photovoltaikaniagen zu montieren.
Bei der Monage von Phatovoltaikanlagen dilrfen nur Photovoltaikmodule mit Antire-
flexionsschicht verwendet werden.




TEIL 1l : ZUSATZLICHER ERLASS VON ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN ALS SATZUNG NACH § 74 (LBO)
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AUBERE GESTALTUNG DER GEBAUDE

§ 74 Abs, 1 Nr 1LEQ

Unbeschichlete metallische Fassadenverkieidungen sind nicht zuldssig,
ebenso reflektierende Materiatien.

Die Verwenging leuchtender und reflektierender Materialien unc Farben
an Gebauden und sonstigen baulichen Anfagen ist nicht zuldssig, ausgenommen
hiervon ist der Einbau vor: Sonnenkollektoren/Phatovoltaikanlagen,

GESTALTUNG UNBEBAUTER FLACHEN

§74 Abs. 1 Nr.3 LBO

Die nicht dberbauten Flachen der Grundstiicke sind als Griinflachen oder
gértnerisch anzutegen und zu unterhalten.

Steltplatze, Zufabrien, Zugénge, Geh- und Fuliwege dirien richt versiegell werden,
Eine flichenhalte Versickerung des Regenwassers ist zu gewahrleisten.

a) Unbelastete Dachilachenabwésser sofften nach Moglichkeit in Zisternen
gesammelt und zur Bewdsserung eder als Brauchwasser genutzt werden.
Der Uberlauf darf nicht an den Schmutzwasserkanal angeschiossen werden.

¢) Im Untergrund auftretendes Grund-, Hang- oder Schichlenwasser
darf nicht der Kanalisation zugefithrl werden.

DACHFORM UND DACHNEIGUNG

§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBOD

DM max. 40°

EINFRIEDUNGEN

§ 74 Abs, 1 Nr. 3 LBO

STUTZMAUER

§ 74 Abs, TR 3LBO

STELLPLATZE

§ 74 Abs. unf Abs. 1 Ne 3LBO

Dig Dachneigung bei den Haupigebiuden wird aut max. 40° festgeseizt.
Versetzte Dachflachen bis 1,50 m Hahenunterschied
am First werden allgemein zugelassen.

Als Dachfldchen sind Satteldécher, Waimdacher, Pultdacher, Flach-

dacher und begrinte Dacher zuldssig. Dacker mit einer Dachreigung unter 7,5° sollen
begriint werden. Die Dachneigung darf nicht steiler als die des Hauptgebiudes sein.

Zur Dachdeckung bei geneigien Dachern disfen nur rote bis rotbraune und
gray- bis arthrazitfarbige Dachdeckungsmateriafien verwendet werden,

Die Verwendung von unbeschichteten Zink- und Kupterdacheindeckungen
wird nichi zugetassen.

Einfriedungen einschl, Seckelmauern dirfen enllang von Verkehrsflichen
eing HShe von 1,00 m dber StraBenhdhen nicht Gberschreiten.

Natursockel dilrfen eine HM&he von 0,50 m nicht Uberschreiten und
sind auf die Einfriedungshéhe anzurechnen,

Gegendber landwirtschaftlich genutzten Flachen oder Wege ist mit der
Einfriedung ein Abstand von 1,00 m einzuhalien.

Sthtzmauern sind bis zu einer Héhe von 1,00 m allgemein zulassig. Hohere Stitzmauern
sind nur zuléssig, wenn sie abgetreppt ausgelihr werden. Dabei muss das waagerechie
Stufenmaf mind. 0,50 m betragen und das senkrechte Stulenman darf 0,50 m nicht
{berschreiten.

Pro Wohneinheit sind mind. 2 Stellplatze oder Garagen anzulegen.




16.  SONSTIGE NACHRICHTLICH UBERNOMMENE FESTSETZUNGEN

§ 9 Abs. 6 BauGB § 202 BauGB

16.1 Schutz des Mutterbodens: .
Mutterbaden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen
sowle bei wesentlichen anderen Ver&nderungen der Erdoberflache
ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor
Vernichtung oder Vergeudung zu schitzen.

Solt Cherhoden auf landwirischafiliche Flachen aufgebracht werden,
is{ gine Bodenanalyse nach BBodSchV Anhang 2 Nr, 4 erforderlich.
MNach § 12 Abs. 4 BBodSchV dirien bei landwirtschaftlicher Nutzung
in der enistandenen Bodenschicht 70% der Vorsorgewerie nach
Anhang 2 Nr. 4 nicht dberschritten warden. Bodenauftrag

nach § 19 Abs. 1 NatSchi ist zu genehmigen.

16.2 Zutallige Funde / Denkmalschutz:
Wer Sachen, Sachgesamtheiten ader Teile von Sachen entdeckt, von
daenen anzunehmen ist, dass an ihrer Erhaltung aus wissenschafilichen,
kilnstlerischen oder heimalgeschichtlichen Gritnden ein Sffeniliches
interesse besteht, hat dies unverziiglch einer Denkmaischutzbehirde
oder der Gemeinde anzuzeigen.
Daneben git der § 20 des Denkmalschutzgesetzes (DschG}.

16.3 Grundwasserreilegungen:

MaBnahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffs in den Uniergund mit
Grundwasserireilegungen gerechnet werden muss, sind dem Landratsami,
Fachdienst Wasserwirtschaft und Bodenschistz rechizeitig vor Ausfithrung anzuzeigen.

Wird im Zuge von BaumaBnahmen unerwartet Grundwasser erschlossen, so sind die
Arbeiten, die zur ErscheBung gefithrt haben, unverziiglich einzustellen und das
Landratsamt, Fachdienst Wasserwirtschaft und Bodenschutz zu benachrichtigen.

Jede Grundwasserableitung im Zuge siner Baumafinahme bedarf unabhangig von der
Menge und Dauer der Zustimmung des Landratsamtes, Fachdienst Wasserwirtschaft
und Bodenschutz.

Standige Grundwasserableitung (bey Ring- / Schldrainagen sind nicht zuldssig.

Bei Griindungen im Einflussbereich von lokalem und tempordren Sicker- / Schichtwasser
wird empiohlen, die notwendigen Schutzmafinahmen {Abdichiung nach DN 18195}
vorzusehen.

16.4 Zisterna.

Regenwasserbehalter miissen {ber ginen ordnungsgemafen Uberlauf

{z.B. in eine Regenwasserableitung) verfiigen. Bei Verwendung von Hegenwasser
{Brauchwasser} im Haushalt sind zum Schuiz des &ffentlichen Trinkwassemetzes

die Anzeigepflicht nach § 13 Abs. 1 und 4 Trinkwasserverordnung ar das

Gesundheitsamt und an die zustandige Behdrde (4 Wochen im varaus), die Mitleilungspflicht
an das Wasserversorgungsunternehmen nach § 15 (2) AvBWasser V und die Verpfiichtung,
die Errichtung und den Belrieb von Reganwassernutzungsanlagen entsprechend

den Vergaben der technischen Regel DIN 1989 vorzunehmen, zu beachten, Es ist
sicherzustellen, dass zwischen der Trinkwasserinstallation und der
Brauchwasserinstallation keine Verbindung bestehi und die Brauchwasserleitung

und deren Entnahmestellen dauerhaft zu kennzeichnen sind

(§ 17 Abs. 8 Trinkwasserverordnung}.

16.5 Geothermie:

Sofern die Warmegewinnung mittefs Geothermie geptant ist, ist dafiir sine
separate Genehmigung beim Landratsar Main-Tauber-Kreis einzuholen. Dabei
ist zu beachten, dass die Bohriiefe beschrankt ist. Wir empfehien, dem
Landratsamt Main-Tauber-Kreis - Umweltschutzamt - im Vorfeld eines
wasserrechtlichen Genehmigungsverfabrens fiir die geplante MaBnahme ein
hydrogeclogisches Gutachten inkd, Deckschichtenuntersuchung vorzulegen,

um eine Aussage liber die Genehmigungstahigkeit zu ermbglichen.

16.6 Niederschiagswasser:

Die Niederschlagswasserbeseitigung hat nach der "Veroranuag des
Umweltministeriums Uber die dezertrale Beseitigung von Nigderschlagswasser”
schadles zu erfolgen, auf den Dach- und Hoffiachen anfallendes Niedersehlagswasser
ist schadios abzuleiten. Das anfalfende Niederschlagswasser kann auf dem eigenen
Grundstiick schadios abgeleitet werden, indem es breitfléchig liber einen 30 tm
michtigen, betebten Oberboden versickert wird. Bei Versickerung sind {olgende
Punkie zu beachten:

-ausreichende Durchidssigkeit des Untergrundes
-gentigend groBe Versickerungsflachen
-nachbarliche Belange diirfen nicht beeintrchtigt werden

Versickerungen, die punkiuelie in den Untergrund einschneiden (z.8. Sickerschichte}
sind nickt zulassig. Die erfaubnisireie dezentrale Beseitigung von Niederschiags-
wasser, welches von befestigten oder bebauten Flachen mit mehr als 1.200 m? stammt,
ist der unteren Wasserbehbrde anzuzeigen, soweit die Wasserbehérde nicht bereits

in anderen Verlahren Kenntnis von dem Vorkaben erlangt hat.




16.7 Umgang mit wassergeféhrdenden Stoffen:

Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Soffen im Sinne der Verordnung liber
Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Soffen (AwSV) von 18. April 2017

sind nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik aufzustellen und zu

betreiben, d.h. sie milssen dicht, standsicher und gegen die zu erwartenden
mechanischen, thermischen und chemischen Einfliisse hinreichend widerstandsfahig

sein. Unterirdische Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Soffen der
Gefahrdungsstufen A, B, C und D sind gemaR § 62 Abs. 1 WHG in Verbindung mit

§ 46 Abs. 3 der Verordnung Uber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen
(AwSV) vom 18. April 2017 durch einen Sachverstdndigen nach § 52 AwSV vor
Inbetriebnahme (oder nach einer wesentlichen Anderung) und danach alle fiinf

Jahre wiederkehrend priifen zu lassen.

Oberirdische Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen der Gefahrdungsstufe
B sind vor Inbetriebnahme (oder nach wesentlichen Anderungen) prilfen zu lassen.
Oberirdische Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Soffen der Gefahrdungsstufen
C und D sind vor Inbetriebnahme (oder nach einer wesentlichen Anderung) und

danach alle fiinf Jahre wiederkehrend priifen zu lassen.

16.8 Geologie:

Plangebiet befindet sich im Ubergangsbereich vom Mittleren zum Oberen Muschelkalk.
Holozane Abschwemmmassen bilden den oberflachennahen Baugrund.

Durch evtl. vorangegangene Auffillungen ist evil. mit oberflachennahen saisonalen
Schwinden und Quellen des tonigen/tonig-schluffigen Verwitterungsbodens zu rechnen
Sollte eine Versickerung der anfallenden Oberflaichenwasser geplant sein, wird auf

das Arbeitsblatt DWA-A 138 (2005) verwiesen und evtl. ein hydrologisches
Versickerungsgutachten empfohlen. Bei Versickerungsanlagen ist auf ausreichend
Abstand zu Fundamenten zu achten.

Objekibezogene Baugrundgutachten durch ein privates Ingenieurbiiro werden empfohlen.

VERFAHRENSVERMERKE
BEBAUUNGSPLAN/ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Aufstellungsbeschluss (§ 2 Abs. 1 BauGB) am 27.04.2021
Ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschluss (§2 Abs. 1 BauGB) am 24.06.2021
Billigungsbeschluss des Bebauungsplanentwurfes (§ 3 Abs. 2 BauGB) am 05.07.2021
Auslegungsbeschluss (§ 3 Abs. 2 BauGB) am 05.07.2021
Ortsiibliche Bekanntmachung der Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB) am 05.07.2021
Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB) vom 05.07.2021 bis 05.08.2021
Beteiligung der Behdrden {§ 4 Abs. 2 BauGB) vom 05.07.2021 bis 05.08.2021
Behandlung der Stellungnahmen durch Abwagung der &ffentlichen und privaten

Belange untereinander und gegeneinander (§ 2 Abs. 2 BauGB und § 1 Abs. 7 BauGB) am 27.04.2021
Satzungsbeschluss des Bebauungsplans (§ 10 Abs. 1 BauGB) und

der ortlichen Bauvorschriften (§ 74 Abs. 1i.V. mit § 74 Abs. 7 LBO) am 14.09.2021
Ortsiibliche Bekanntmachung des Bebauungsplans und

der &rtlichen Bauvorschriflen(§ 10 Abs. 3 BauGB) am 28.10.2021
In - Kraft - Treten des Bebauungsplans und der drilichen

Bauvorschriften {(§ 10 Abs. 3 BauGB) am 28.10.2021

Ausfertigungsvermerk

Der hier vorliegende Bebauungsplan "Enges Griindlein", Gemarkung Buch,

bestehend aus dem Lageplan M 1:500 mit zeichnerischen und textlichen Festsetzungen, Datum 19.10.2021,

gefertigt von WALTER + PARTNER GbR BERATENDE INGENIEURE VBI und die Satzung iber &rtliche Bauvorschriften,
Datum 19.10.2021, gefertigt von WALTER + PARTNER GbR BERATENDE INGENIEURE VBI,

entsprechend dem Satzungsbeschluss des Gemeinderates der Gemeinde Ahorn von 19.10.2021.

Die gesetzlichen Vorschriften Gber das Aufstellungsverfahren fir den Bebauungsplan und die 6rtlichen Bauvorschriften wurden

eingehalten {vgl. Verfahrensverkerke).
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