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Bebauungsplan Gewerbegebiet "Frihmesser”
und Satzung Uber értliche Bauvorschriften "Frihmesser”

PLANZEICHENERKLARUNG
UND TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

PLANZEICHENERKLARUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

GE Gewerbegebiet

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG, HOHENLAGE, HOHE BAULICHER ANLAGEN

0,7 Grundflachenzahl (GRZ)

TH Traufhéhe

§ 8 BauNVO

§ 19 BauNVvVO

§ 18 BauNVO

BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE, STELLUNG BAULICHER ANLAGEN

a abweichende Bauweise
| Baugrenze
EFH = 382,00

Hoéhe ErdgeschossfuBboden Hauptgebaude

Art der baulichen
Nutzung
Grundflachenzahl max. TH Fullschema der Nutzungsschablone
Bauweise Dachneigung

rechtskraftiger Bebauungsplan
"Korné&cker"
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FLACHE FUR DAS ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN

© 0000 Geplante Flachen fiir die Anpflanzung von Baumen, Strauchern
go o og und sonstigen Bepflanzungen

@ B&ume geplant, unmaBstéblich
CC:) Straucher geplant, unmaBstablich

PF1 Pflanzgebotsflache 1

FLACHEN FUR GRUNFLACHEN

Grlnflache privat

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICH DES BEBAUUNGSPLANES

Grenze des Plangebiet "Frihmesser"

Grundstlcksgrenzen, rein nachrichtlich

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

RECHTSGRUNDLAGEN:

1. BAUGESETZBUCH (BAUGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634)

2. BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BAUNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)

3. LANDESBAUORDNUNG BADEN - WURTTEMBERG (LBO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 05.03.2010 (GBL. S. 357)
zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 21.11.2017 (GBI. Nr. 23, S. 612)

4. PLANZEICHENVERORDNUNG (PLANZV)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58)
zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)

5. BUNDESIMISSIONSSCHUTZGESETZ (BIMSCHG)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.05.2013 (BGBI. | S. 1274)
zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 18.07.2017 (BGBI. | S. 2771)

6. BUNDESNATURSCHUTZGESETZ (BNAT-SCHG)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542)
zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 08.09.2017 (BGBI. | S. 3370)

7. GESETZT UBER DIE UMWELTVERTRAGLICHKEITSPRUFUNG (UVPG)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 24.02.2010 (BGBI. | S. 94)
zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 08.09.2017 (BGBI. | S. 3370)

8. GEMEINDEORDNUNG (Gemo)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 24.07.2000 (BGI. S. 582, ver. S. 698)
zuletzt gedndert durch Verordnung vom 23.02.2017 (BGI. S. 99) m. W. w. 11.03.2017

§ 22 BauNVO
§ 23 BauNVO

§ 18 Abs.1 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr.25 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr.15 BauGB

§ 9 Abs. 7 BauGB

TEIL I:

1.

2.

21

2.2

2.3

3.

3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

3.6

3.7

4.

4.1

5.

5.1

5.2

53

5.4

55

6.

6.1

6.2

6.2

7.

71

7.2

7.3

8.2

8.3

8.4

BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN:

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

§ 9 Absatz 1 Nr. 1 BauGB

Von den im GE-Gebiet ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen werden
Anlagen fUr kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche
Zwcke und Vergniigungsstétten nicht Bestandteil dieses

B lanes.
ebauungsplanes § 1 Abs.2 Nr. 9 BauNVO

MARB DER BAULICHEN NUTZUNG, HOHENLAGE, HOHE BAULICHER ANLAGEN

§ 9 Absatz 1 Nr. 1 BauGB

Die Traufhdhe ergibt sich aus dem Planeintrag im Bebauungsplan.
Bezugspunkt ist die jeweilige ErdgeschossfuBbodenhdéhe der Hauptgebaude
bezogen auf Normalh&hennull (NHN) im Bebauungsplan.

Die Firsthdhe darf im GE max. 5,00 m Uber der

zulédssigen Traufhdhe liegen.

Die Traufhdhe wird von der im Plan eingetragenen fertigenh Erdgeschossfuf3-
bodenhdhe bis zum Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut gemessen.
Die Firsthdhe wird von der Traufhdhe bis Oberkante First bzw. bis zur

hochsten Stelle des Daches gemessen. Ausnahmsweise darf die Differenzhéhe
TH - FH bei Einhaltung der max. zulassigen Gebaudehdhe von 25,00 m {ber-
schritten werden.

Abweichungen von der EFH (und damit auch des Bezugspunktes) sind
maximal um 50 cm nach oben und max. 50 cm nach unten zulassig

(siehe Planeintrag).
§ 18 Abs. 1 BauNVO

BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE, STELLUNG BAULICHER ANLAGEN
§ 9 Absatz 1 Nr. 2 und Nr. 4 BauGB

Die Uberbaubaren Grundstlicksflachen sind durch Baugrenzen festgesetzt. § 23 BauNVO
Untiberdachte und Uberdachte Stellplétze und Garagen sind allgemein

auch auBerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zuléssig, wenn

der Abstand zwischen dem 6ffentlichen Verkehrsraum und der Dachkante

mind. 1,50 m bzw. dem Eckpfosten mind. 2,00 m betragt.

Der Abstand von Neubaugaragen zur 6ffentlichen Verkehrsflache soll
mind. 5,00m betragen.

Nicht Uberdachte Stellplatze sind auch auf den nicht Gberbaubaren
Grundstlcksflachen, auBerhalb der Pflanz- und Griinflachen zul&ssig.

Die Gebaude sind mit inren Geb&udelangsachsen und Firstrichtungen
parallel oder senkrecht zu den Baugrenzen anzuordnen.

Abweichende Bauweise:
Die Gebaude kénnen innerhalb der festgesetzten Uberbaubaren Grundstlcksflache im Sinne
der offenen Bauweise errichtet werden. Die maximale Gebaudelange ergibt sich aus der im

Plan festgesetzten Uberbaubaren Grundstlcksflachen.
§ 22 Abs. 4 BauNvVO

Stellplatze, Hofbereiche, Garagenvorplatze und Wege sind so anzulegen,
dass das Niederschlagswasser versickern kann. Es wird deshalb empfohlen,
die genannten Flachen aus Rasengittersteinen, Rasenpflaster, Schotterrasen,
Sickersteinen 0.a. zu erstellen. Der Unterbau ist auf den Belag abzustimmen.

FLACHEN FUR NEBENANLAGEN

§ 9 Absatz 1 Nr. 4 BauGB

Nebenanlagen sind allgemein zuléssig.
Die der Versorgung der Baugebiete mit Elektrititat, Gas, Warme
und Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser dienenden Nebenanlagen
kénnen als Ausnahme zugelassen werden, auch wenn flr sie im Bebauungsplan
keine Flachen festgesetzt sind. Dies gilt auch fiir fernmeldetechnische Anlagen.
§ 14 BauNVO

FLACHEN FUR DAS ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN

§ 9 Absatz 1 Nr. 25 BauGB

Grundsatzlich ist pro 1000 m2 Grundstticksflache 1 Laubbaum
zu pflanzen und dauernd zu unterhalten.

PF1: Pflanzgebotsflache 1

In den davon betroffenen Grundstlcksflachen ist mind. 1 Laubbaum
je 100 m? Pflanzgebotsflache zu pflanzen und dauernd zu unterhalten.

Die davon betroffenen Grundstlicksflachen sind mit dicht
wachsenden Strauchern zu bepflanzen und dauernd zu unterhalten

Die Pflanzarbeiten innerhalb der Pflanzbindungsflachen sind spétestens
2 Jahre nach dem Eingriff in den Naturhaushalt durchzufiihren.

Die Pflanzgebotsflachen kénnen bei gleichwertigen Ersatz und mit gleicher
Flache innerhalb des betroffenen Grundstiickes verschoben werden.

FLACHEN F_DR AUFSCHUTTUNG_!EN, ABGRABUNGEN UND STUTZMAUERN ZUR HERSTELLUNG DES
STRABENKORPERS UND ENTWASSERUNGSEINRICHTUNGEN
§ 9 Absatz 1 Nr. 26 BauGB und § 12 Absatz 5 StrG

Verkehrszeichen und die Haltevorrichtungen fiir StraBenbeleuchtung einschlieBlich Zubehdr
und erforderliche Leitungen sind bis zu 0,50 m hinter den 6&ffentlichen Verkehrsflachen im
Baugrundstiick ohne Entschadigung zu dulden.

Zur Herstellung des StraBenkérpers sind in den an 6ffentlichen Verkehrsflachen angrenzenden
Grundstlcken notwendige Béschungen und unterirdische Stitzbauwerke entlang der
Grundstlicksgrenzen auf einer Breite von ca. 25 cm erforderlich und ohne Entschadigung

zu dulden (Hinterbeton von Randsteinen und Rabatten).

Die zur Herstellung des StraBenkorpers im Plan dargestellten Abgrabungen und Auf-
schittungen werden im Rahmen der ErschlieBungsarbeiten auf den an die an-
grenzenden Grundstlcken hergestellt und verbleiben zur ordnungsgeméBen
Nutzung in Privateigentum.

TECHNISCHE VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN

§ 9 Absatz 1 Nr. 24 BauGB

Im Plangebiet sind zur StraBenbeleuchtung / AuBenbeleuchtung nur zielgerichtete
Lampen (Planflachenstrahler) mit einem UV-armen, insektenfreundlichen und
energiesparenden Lichtspektrum zuléssig.

Zum Schutz von nachtaktiven Insekten ist die StraBen- und Wegbeleuchtung mit
insektenschonenden Lampen entsprechend dem aktuellen Stand der Technik auszustatten.
Es sind Leuchten zu wahlen, die kein Streulicht erzeugen. AuBenbeleuchtungen sind auf
das unbedingt erfoderliche Mindestmaf zu beschranken. Private Dauerbeleuchtungen

sind unzuléssig.

Je nach Hohe der Entwésserungsanlage kann eine Entwasserung im Freispiegelgefélle
nicht gewéhrleistet werden, sodass eine Hebeanlage vorzusehen ist.

HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN SOWIE FLACHEN FUR DIE
ABFALL- UND ABWASSERBESEITIGUNG
UND VERSICKERUNG VON NIEDERSCHLAGSWASSER

§ 9 Absatz 1 Nr. 13 u. 14 BauGB

Mulde / Transparenzgraben in privaten und 6ffentlichen Grinflachen sind zur Auf-
nahme und Ableitung des unbelasteten Oberflachenwassers (auch aus den
Nachbargrundstlicken) zuldssig bzw. anzulegen.

Die Mulden / Transparenzgrében sind dauernd zu unterhalten und deren Funktion
jederzeit zu gewahleisten. Uberfahrten kénnen durch verrohrte Teilstiicke oder
Uberfahrbare Mulden von max. 10 m L&nge zu Lasten des betroffennen Grund-
stlickes hergestellt werden.

Auf der privaten und 6ffentlichen Flachen anfallende Niederschlagswasser-
abfluss darf nicht in die Schmutz- oder Mischwasserkanalisation eingeleitet
werden. Dies gilt auch fur Uberlaufe von Anlagen zur Regenwassernutzung
ohne Zwangsentleerung und fir Drainagen.

Anlagen zur Ableitung von Niederschlagswasser sind so zu erhalten, dass
der Wasserabfluss dauerhaft gewahrleistet ist. Die Flachen sind von Abfluss-
hindernissen frei zu halten. Uberbauen und Verfiillen ist unzulassig.

TEIL Il : ERLASS VON ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN § 74 (LBO)
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AUBERE GESTALTUNG DER GEBAUDE

§ 74 Absatz 1 Nr. 1 LBO

Unbeschichtete metallische Dacheindeckungen und Fassadenverkleidungen, die potenziell
Schwermetalle freisetzen kdnnen, sind zur Vermeidung unnétiger Schadstoffbelastungen
des Grundwassers nicht zuldssig, ebenso reflektierende Materialien.

Die Verwendung leuchtender und reflektierender Materialien und Farben
an Gebauden und sonstigen baulichen Anlagen ist nicht zuldssig, ausgenommen
hiervon ist der Einbau von Sonnenkollektoren.

Die Gebaudefassaden sind durch Farbe, Materialien, Wandéffnungen oder Gebaudevor-
und riickspriinge ab einer GréBe von 200 m?2 geschlossender AuBenwandfassade zu
gliedern.

Unbeschichtete metallische Dacheindeckungen und Fassadenverkleidungen sind
unzuléssig.

GESTALTUNG UNBEBAUTER FLACHEN

§ 74 Absatz 1 Nr. 3LBO

Die nicht tberbauten Flachen der Grundstlicke sind als Grinflachen oder
gartnerisch anzulegen und zu unterhalten.
Stellplatze, Zufahrten, Zugénge, Geh- und FuBwege dirfen nicht versiegelt werden.
Eine flachenhafte Versickerung des Regenwassers ist zu gewahrleisten.
a) Unbelastete Dachflachenabwésser sollten nach Méglichkeit in Zisternen
gesammelt und zur Bewdsserung oder als Brauchwasser genutzt werden.
¢) Im Untergrund auftretendes Grund-, Hang- oder Schichtenwasser
darf nicht der Kanalisation zugefiihrt werden.

DACHFORM UND DACHNEIGUNG

§ 74 Absatz 1 Nr. 1 LBO

DN 5° - 40°

EINFRIEDUNGEN
§ 74 Absatz 1 Nr. 3 LBO

WERBEANLAGEN
§ 74 Absatz 1 Nr. 3 LBO

Die Dachneigung bei den Hauptgebauden wird auf 5° - 40° festgesetzt.
Versetzte Dachflachen bis 1,50 m Héhenunterschied
am First werden allgemein zugelassen.

Zur Dachdeckung bei geneigten D&chern diirfen nur rote bis rotbraune und
grau bis anthrazit farbige Dachdeckungsmaterialien verwendet werden.

Die Verwendung von unversiegelten Zink- und Kupferdacheindeckungen
wird nicht zugelassen.

Nicht transparente Einfriedungen einschl. Sockelmauern dirfen entlang
von Grundstiicksgrenzen eine Hohe von 1,00 m Uiber Gelande nicht tber-
schreiten. Transparente Einfriedungen wie z.B. Gitterzdune werden bis
2,00 m Hoéhe zugelassen.

Natursockel diirfen eine Héhe von 0,50 m nicht Uberschreiten und

sind auf die Einfriedungshéhe anzurechnen.

Entlang von &ffentlichen Feldwegen dirfen Einfriedungen nur mit einem
Abstand von mind. 0,50 m von der Grenze entfernt errichtet werden.

Werbeanlagen sind nur innerhalb der Grundstiicksflachen zuléssig.
Werbeanlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht sind unzulassig.
Die Oberkante von Werbeanlagen darf eine maximal zuldssige Hohe
von 20 m Uber EFH nicht Uberschreiten. Zur Vermeidung von Streulicht
sind alle Beleuchtungen so abzuschirmen, dass die Leuchtwirkung auf
auf einen Winkel von max. 80° von der Fassade begrenzt wird.

ORDNUNGSWIDRIGKEITEN

§95LBO

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 LBO handelt, wer den auf Grund
von § 74 LBO erlassenen értlichen Bauvorschriften zuwider handelt.

SONSTIGE NACHRICHTLICH UBERNOMMENE FESTSETZUNGEN

§ 9 Absatz 6 BauGB

Bodenschutz:

Mutterboden, der beim Bau anfallt, ist gesondert von tieferen Bodenschichten
auszuheben und zu lagern. Er ist in kulturfdhigem, biologisch-

aktivem Zustand zu erhalten und zur Rekultivierung und Bodenverbesserung
zu verwenden (siehe auch § 202 BauGB).

Als Zwischenlager sind Mieten vorzusehen, die den Erhalt der Bodenfunktionen
nach § 1 Bodenschutzgesetz gewéhrleisten (z.B. Schitthdhe

bei feinkdrnigem Boden mit Pflanzenresten maximal 1,5 m,

Schutz vor Vernassung und Staunésse etc.).

Entsprechendes gilt fir Arbeitsbereiche, Lagerflachen und Flachen

der Baustelleneinrichtung. Bodenverdichtungen sind zu vermeiden,

um die natirliche Bodenstruktur vor erheblichen und nachhaltigen
Veranderungen zu schiitzen. Entstandene Bodenverdichtungen sind

nach Abschluss der Bautatigkeit aufzulockern.

Zufallige Funde:

Wer Sachen, Sachgesamtheiten oder Teile von Sachen entdeckt, von
denen anzunehmen ist, dass an ihrer Erhaltung aus wissenschaftlichen,
kiinstlerischen oder heimatgeschichtlichen Griinden ein 6ffentliches
Interesse besteht, hat dies unverziiglch einer Denkmalschutzbehérde
oder der Gemeinde anzuzeigen.

Daneben gilt der § 20 des Denkmalschutzgesetzes (DschG).

Grundwasserfreilegungen:

Wird im Zuge von BaumaBnahmen unerwartet Grundwasser erschlossen, so
sind die Arbeiten, die zur ErschlieBung gefiihrt haben, unverziiglich einzustellen
und das Landratsamt als Untere Wasserbehérde zu benachrichtigen.

Eine standige Grundwasserableitung in die Kanalisation oder ein Oberflachen-
gewasser ist unzulassig.

Emissionen durch Landwirtschaft:

Durch die umgebenden landwirtschaftlichen Flachen kénnen auch bei
ordnungsgemaBer Bewirtschaftung Emissionen wie z.B. Stéube, Geruch,
Larm und Pflanzenschutzmittelabdrift im Sinne des § 906 BGB nicht
ausgeschlossen werden und sind durch die geplante Nutzung hinzunehmen.

Abstand zur Wirtschaftswege:

Um die Sicherheit und Leichtigkeit des landwirtschaftlichen Verkehrs
zu gewahrleisten, wird entgegen Ziffer 11.3 empfohlen mit Ein-
friedigungen ein Mindestabstand von 1,00 m, mit Anpflanzungen ein
Mindestabstand von 1,50 m gegeniiber angrenzenden Feldwegen und
landwirtschaftlichen Nutzflachen einzuhalten.

Nachbarrecht bei Bepflanzungen:

Um Verschattung und andere Beeintrachtigungen landwirtschaftlicher

Kulturen zu vermeiden, ist mit Anpflanzungen, die in Verbindung mit den
geplanten MaBnahmen stehen, ein ausreichender Abstand zu den angrenzenden
landwirtschaftlichen Kulturen einzuhalten, der mindestens den Erfordernissen
nach dem Nachbarrecht Baden-W iirttemberg entspricht.

VERFAHRENSVERMERKE BEBAUUNGSPLAN/
ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Aufstellungsbeschluss (§ 2 Abs. 1 BauGB)
Ortsibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschl. (§2 Abs. 1 BauGB)

Burgerbeteiligung (§ 3 Abs. 1 BauGB) vom
Beteiligung der Behoérden (§ 4 Abs. 1 BauGB) vom
Auslegungsbeschluss (§ 3 Abs. 2 BauGB)

Ortsibliche Bekanntmachung der Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB)

Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB) vom

Satzungsbeschluss des Bebauungsplans (§ 10 Abs. 1 BauGB) und
der Ortlichen Bauvorschriften (§ 74 Abs. 1i.V. mit § 74 Abs. 7 LBO)

Ortslbliche Bekanntmachung des Bebauungsplans und der &rtlichen Bauvorschriften
(§ 10 Abs. 3 BauGB)

In - Kraft - Treten des Bebauungsplans und der értlichen
Bauvorschriften (§ 10 Abs. 3 BauGB)

Ausfertigungsvermerk

am: 27.02.2018
am: 29.03.2018
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