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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

gemdadf des BauGB und der BauNVO

In Ergdnzung der Planzeichen wird folgendes festgesetzt:

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 (1) Nr.1 BauGB und § 4 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet WA gem. § 4 BauNVO

— Tankstellen

— Gartenbaubetriebe und

— Anlagen fir Verwaltungen gem. § 4 (3) Nr.3—5 BauNVO sind unzuldssig.
(§ 1 (6) Nr.1 BauNVO)

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 (1)Nr.1 BauGB und § 16—21a BauNVO)

2.1 siehe Einschrieb im Plan

2.2 Hdhe der baulichen Anlagen (§ 16 (2) und (3) und § 18 (1) BauNVO)
Die festgesetzten Werte sind Hdchstgrenzen.

2.2.1 Die Traufhdhen (siene Schnitt 1-1) werden festgesetzt fiir alle Wohngeb&ude
— bei einem Geschop} TH = 4,00m
— bei zwei Geschossen TH = 6,50m

2.3 Zahl der Voligeschosse (§ 16 (3) Nr.2 und § 20 (1) BauNVO)

siehe Einschrieb im Plan.

3. BAUWEISE
(& 9 (1) Nr.2 BauGB und § 22 BauNVO)

3.1 siehe Einschrieb im Plan.

3.2 Gem. § 22 (2) BauNVO wird die offene Bauweise festgesetzt.

4., STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN
(§ 9 (1) Nr.2 BauGB)

siehe Einschrieb im Plan.

5. HOHENLAGE DER GEBAUDE
(§ 9 (1) und (2) BauGB)

5.1 Die ErdgeschopfuBbodenhdhe (EFH) wird auf max. 0,60m Ulber dem jeweils
talseits am Gebdude anschlieBenden natlrlichen Geldnde festgelegt.
(siehe Schnitt 1-1 Anlage 2)

S.2 Alle Hohen werden gemessen von der talseits vorhandenen Geldndeoberfldche
in Gebdudemitte bis zur EFH (siehe auch Schnitt 1—1 Anlage 2).

5.3 Als natiirliches Geldnde gilt die Grundstlickstopographie vor Beginn
jeglicher Bauarbeiten.

5.4 In sdmtlichen Ansichts— und Schnittzeichnungen des Bauantrages ist die

Hohenlage des bestehenden sowie des neuen Geldndes darzustellen.

6. GARAGEN, STELLPLATZE
(§ 9 (1) Nr.4 BauGB und § 12, § 21a BauNVO)

6.1 Garagen sind innerhalb der bebaubaren Fldchen zuldssig. Garagen sind,
sofern sie nicht im Hauptgebdude integriert sind, mit einem Satteldach

zu versehen.

6.2 Vor den Garagen ist ein Stauraum von mind. 5.00m einzuhalten.

7. NEBENANLAGEN
(§14 (1) BauNVvO)

Nebenanlagen diirfen nur innerhalb der Uberbaubaren Fldche und im
baulichen Zusammenhang mit dem Wohngebdude bzw. der Garage errichtet

werden und sind bis zu einem Volumen von 40m32ul<':'|ssig.

f

8. VON BEBAUUNG FREIZUHALTENDE FLACHEN

9. VERKEHRSFLACHEN

(§ 9 (1) Nr.10 BauGB)

Die in der Planzeichnung eingetragenen Sichtdreiecke sind ab einer

Hshe von 0,7m Uber der Fahrbahn von baulichen Anlagen (z.B. Garagen,
Nebenanlagen, Einfriedungen, Stellpldtzen, Aufschittungen etc.)

Bepflanzungen und sonstigen Nutzungen freizuhalten.

(§ 9 (1) Nr.11 BauGB)

9.1 Entsprechend den Einzeichnungen im Plan.
9.2 Von der im Plan dargesteliten Gliederung kann beim Ausbau geringfiigig
abgewichen werden.
10. PFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN
(§ 9 (1) Nr.25 BauGB
10.1 Die nicht bebaubaren Fldchen der Grundstiicke sind zu begriinen bzw. zu be-
pflanzen und dauernd zu unterhalten. Es sind ausschlieflich heimische Laubbdume
und Laubstrducher zu pflanzen. Hierbei ist bei der Pflanzenwahl auf die Gehdlz—
pflanzliste fir den Main—Tauber—Kreis aus dem Jahre 1993 zurlickzugreifen.
10.1.1  Je Grundstlck ist mind. 1 gropkroniger einheimischer Laubbaum zupflanzen.
10.1.2 Die den jeweiligen Grundstlicken zugeschlagenen Anteile des 5,00m breiten
Griinstreifens sind entsprechend den Empfehlungen der Gehdlzpflanzliste des
Main—Tauber—Kreises zu bepflanzen und zu unterhalten. Hierbei ist Rlcksicht
auf die potentiell natirliche Vegetation zu nehmen.
10.2  Auf den in der Planbezeichnung gekennzeichneten Stellen sind einheimische,
groBkronige Laubbdume entsprechend den Empfehlungen der Gehdlzpflanzliste
des Main—Tauber—Kreises zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.
11. TECHNISCHE VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN

UMWELTEINWIRKUNGEN § 9 (1) Nr.24 BauGB)

Zum Schutz der Nachtinsekten und um die Lichtbelastung mdglichst gering
zu halten, sind im Plangebiet zur Aufenbeleuchtung/Strafenbeleuchtung nur
zielgerichtete Lampen (Planfldchenstrahler) _mit einem UV—armen, insekten—
freundlichen, energiesparenden Lichtspektrum zuldssig (Natriumdampf—

lampen). Die Lampen sind in moglichst geringer Hohe zu installieren.

)

HINWEISE

/

TEILVERSIEGELUNG

Private Abstellfldchen und Zufahrten sollen mit einer Teilversiegelung befestigt
werden, um die Bodenfunktion nach § 1 des Bodenschutzgesetzes soweit wie

maoglich zu erhalten.

FUND VON KULTURDENKMALEN (§ 20 DSchG)

Wer Sachen, Sachgesamtheiten oder Teile von Sachen entdeckt, von denen
anzunehmen ist, daff an ihrer Erhaltung aus wissenschaftlichen, kunstler—
ischen oder heimatgeschichtlichen Griinden ein &ffentliches Interesse besteht,
hat dies unveréﬁglich einer Denll<mo|schutzbeh6rde oder der Gemeinde
anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten
Werktages nach der Anzeige in unverdndertem Zustand zu erhalten, sofern
nicht die Denkmalschutzbehdrde oder das Landesdenkmalamt mit einer Ver—
kiirzung der Frist einverstanden sind. Diese Verpflichtung besteht nicht,
wenn damit unverhditnismdpig hohe Kosten oder Nachteile verbunden sind

und die Denkmalschutzbehdrde es ablehnt, hierfiir Ersatz zu leisten.
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ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

gemdp § 74 LBO v. Baden—Wirttemberg

v. 08:08.1882, GBL 5. 617

\
4

1. AUSSERE GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN

(§ 74 (1) Nr.1 LBO)
!

1.1 Die Verwendung leuchtender und reflektierender Materialien und Farben
an Gebduden und sonstigen baulichen Anlagen ist nicht zuldssig.

1.2 Die &upere Farbgebung mup in gedeckten, der ndheren Umgebung angepaf3ten
Farbtonen wie Sand—, Erd— oder Ockerfarbténen erfolgen.

1.3 Zur Verkleidung bzw. Verschalung der Gebdude dirfen keine asbesthaltigen
Materialien verwendet werden.

1.4 Nebenanlagen sind nur in Holz— (zimmermannsmadpiger Konstruktion) und
Massivbauweise zugelassen.

2. DACHFORM UND DACHNEIGUNG (§ 74 (1) Nr.1 LBO)

2.1 Wohnungsgebdude, Garagen und Nebenanlagen sind nur mit Sattel— oder
Walmdach zuldssig.

2.2 Die Dachneigung wird wie folgt festgesetzt:

2.2.1 Wohngebdude 28" — 40°

2.2.2Garage wie Wohngebdude

2.2.3Nebenanlage wie Wohngebdude

2

DACHGESTALTUNG (§ 74 (1) Nr.1 LBO)

3.1

5, B

3.3

Es diirfen nur naturrote und rot bis rotbraune Dachziegel verwendet werden.

Gaupen diirfen max. 1/3 der Dachflichenbreite in Anspruch nehmen.
Es sind bis zu 3 Gaupen zugelassen.

Es sind Giebel— und Schleppgaupen zugelassen.
Der Einschnitt des Daches der Schleppgaupe muf
mind. 1.00m senkrecht, der Einschnitt des Daches
der Giebelgaupe mup mind. 0.50m senkrecht unter
der Hauptdachfirstlinie liegen.

Giebeigaupe
o
1D Q
° 147_\& .

Die Dachneigung der Giebelgaupe muf die Neigung des Hauptdaches haben.
Die Dachneigung der Schleppgaupe muf3 mind. 25 betragen.
Die Dachgaupen diirfen nicht hoher als 1.30m sein.

Schieppgaupe

ANTENNEN (8§ 74 (1) Nr.4 LBO)

Sobald ein AnschluB an eine Gemeinschaftsantenne mdglich ist, sind Aufen—
antennen unzuldssig.

GESTALTUNG DER UNBEBAUTEN FLACHE DER BEBAUTEN

5.1

5.2

GRUNDSTUCKE (§ 74 (1) Nr.3 LBO)

Die nicht Uberbaubaren Fldchen der bebauten Grundstlicke mit Ausnahme
der Fldchen fir Stellpldtze sind als Griinfldchen oder gdrtnerisch
anzulegen und zu unterhalten.

Garagenvorpldtze, Stellpldtze und andere zu befestigende Fldchen sind mit

wasserdurchldssigen Materialien z.B. Rasengittersteine /Rasenpflaster zu versehen.

Anzahl der Stellplatze (§ 74 (2) Nr.2 LBO)

Es sind pro Wohneinheit 2 Stellpldtze zu errichten.

EINFRIEDUNGEN  (§ 74 (1) Nr.3 LBO)

7.1

o2

Als Einfriedungen sind hur Draht— oder Holzzdune, Hecken sowie Mauern
zugelassen. Die Hdhe der Mauern dirfen max. 0.50m, die HShe der Holzzdune
max. 1.20m und die Hohe der Drahtzdune max. 1.20m betragen. Die Gesamt—
hohe der Einfriedungen darf 1.20m nicht Uberschreiten.
Grundstiickseinfriedungen zu landwirtschaftlich genutzten Fldchen hin

miissen einen Abstand von 0.50m zur Grundstlicksgrenze einhalten.

GELANDEGESTALTUNG (§ 74 (3) Nr.1 LBO)

Die natlrliche Gelédndeoberfliche der Grundstlicke ist grundsdtzlich zu erhalten.
Geldndeverdnderungen sind nur soweit zuldssig, als sie im Zusammenhang mit

der Erstellung der Gebdude zwingend erforderlich sind. Der Anschluff an das

vorhandene natirliche Geldnde bzw. Nachbargrundstiick ist Ubergangslos herzustellen.

ORDUNGSWIDRIGKEITEN (§ 75 (3) Nr.2 LBO)

Ordnungswidrig nach § 75 (3) Nr.2 LBO handelt, wer vorsdtziich oder fahridssig

den ortlichen Bauvorschriften nach § 74 LBO zuwider handelt.
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VERFAHRENSVERMERKE

Der Gemeinderat der Gemeinde Ahorn hat in der Sitzung am [6"%’2 /{ﬁag

die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen. Der Beschiuff wurde

am 25?%52éﬁr§\§ﬂblich bekannt gemacht .._-i -
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Die Beteiligung der Blrger wurde am ‘(6 J “durch Aufkldrungs—
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versammlung durchgefiihrt (§3 Abs.1 BauGB).
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Der Gemeinderat der Gemeinde Ahorn hat am Qﬁéﬂé

A3IS 1
plan vom’{.o..'.?(‘.l. in der Fassung vom %.ﬁ?@.émglrs Sgétzung be—
schlossen (§10 BauGB). h/‘:“ﬁ‘
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Dem Landratsamt Main - Tauber - Kreis am 26.07.1996 zur Genehmigung

vorgelegt.

Genehmigung erteilt durch Verfiigung vom 24. 10. 1996

Ausgefertigt

Ahorn, den 08. Novem 96
i é{/w Biirgermeister

Die Genehmigung des Bebauungsplanes wurde am 21. Nov. 1996 ortsiiblich

bekanntgemacht. Damit tritt der Bebauungsplan in Kraft (§12 BauGB).

Auf die Rechtsfolgen wurde hingewiesen

(§44 Abs.5 und §215 Abs.2 Ba

Gemeinde Ahorn, den ........
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