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N o
rtl I lh e n B a u O rS h rlf .e n RECHTSGRUNDLAGEN: 10. MARBNAHMEN UND FLACI_-_|EN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND
. . ART DER BAULICHEN NUTZUNG I BAUGESETZBUCH (BAUGE) I{/%T\IDI\?EPL?;L ﬁgv&l& ELSACJ%I—R;::'}:' FUR MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
I r ' l O Be OIZh el ' I l In der Fassung vom 27. August 1997 (BGBI. | S.2141), §5 Absatz 1 Nt 20 BauGE
~ WA Allgemeine Wohngebiete § 4 BauNVO zuletzt geédndert durch das Gesetz vom 15.12.2001 (BGBI. | S. 3762) '
A
/ ‘\ > 1 - O O 2. BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BAUNVO) 10.1 ;/Iaf&l\r;lal:jmen: dor A )  don Naturhaushalt und die Landsehatt
: ° . ; el ur Minderung der Auswirkungen auf den Naturhaushalt und die Landschaft,
- L] MD Dorfgebiet § 5 BauNVO Vorr.l 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), in der Fassung des Investitions insbesondere des Wasser- und Klimahaushaltes, sind die Dachflachenwasser
\ \ erleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466) auf den Baugrundstiicken zu sammeln, auf begriinten Flachen zu puffern und
s - der Verdunstung oder dem Grundwasser (breitflachige Versickerung tber belebte
g A o 3. LANDESBAUORDNUNG BADEN - WURTTEMBERG (LBO) bewachsene Bodenschicht) zuzufiihren. Uberlaufe in das éffentliche
/ MASS DER BAULICHEN NUTZUNG, HOHENLAGE, HOHE BAULICHER ANLAGEN In der Fassung vom 08. August 1995 (GBL. S. 617), zuletzt geandert 19.12.2000 (GBL. S. 760) Abwassersystem sind Zu|égsig_ ’
I Zahl der Vollgeschosse (HéchstmaR) § 16 BauNVO 4. PLANZEICHENVERORDNUNG (PLANZV 90) 10.2 Flachen: ) ) ) .
vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 S. 58) Die Ausstattung dieser Flachen erfolgt durch die Pflanzgebote und Modellierung
. sowie weitere technische Malinahmen zum Zwecke der Riickhaltung von Oberflachen-
R 0,4 Grundflachenzahl (GRZ) § 19 BauNvO 5. BUNDESIMISSIONSSCHUTZGESETZ (BIMSCHG) wasser von Dachflachen, wie Schaffung von Retentionsvolumen auf den einzelnen
é L —— © o erschiodliohor Nut 4 bach vom 15.03.1974 in der Neufassung vom 14.05.1990 (BGBI. S. 880) zuletzt Grundstiicken.
——o0—o— grenzung unterschiedlicher Nutzung und Dachform w
~ edndert am 19.12.2000 (BGBI. S. 2048 ..
/ g ( ) 11. TECHNISCHE VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN
TH Traufhéhe § 18 BauNVO 6. BUNDESNATURSCHUTZGESETZ (BNAT-SCHG) § 9 Absatz 1 Nr. 24 BauGB
vom 21. September 1998 (BGBI. | S. 2994)
FH Firsthhe S . .
7. GEMEINDEORDNUNG (Gemo) 11.1 Im Plangebiet sind zur Straenbeleuchtung/Aulkenbeleuchtung nur zielgerichtete
363,00 Héhe ErdgeschoRfuRboden Hauptgebaude +/-0,50m iiber NN § 18 Abs.1 BauNVO in der Fassung vom 27.07.2001 (GBL. S. 582, ber. S. 698) Lampen (Planflichenstrahler) mit einem UV-armen, insektenfreundlichen und
energiesparenden Lichtspektrum zulassig (Natriumdampf-Hochdrucklampen).
BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE, STELLUNG BAULICHER ANLAGEN TEIL | BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN:
% 12. LEITUNGSRECHT
§ 9 Absatz 1 Nr. 21 BauGB
/ o) Offene Bauweise § 22 Abs. 2 BauNVO 1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
§ 9 Absatz 1 Nr. 1 BauGB
/ é: . ) ) L 12.1 Leitungsrecht zu Gunsten der Gemeinde
/ Es sind nur Einzel- und Doppelhauser zulassig § 22 Abs. 2 BauNVO 1.1 Von den im WA-Gebiet ausnahmsweise zulassigen Nutzungen werden sonstige
nicht storende Gewerbebetriebe, Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht
Baugrenze § 23 BauNvo Bestandteil dieses Bebauungsplanes
gsplanes. § 1 Abs.6 BauNVO .
) ) TEIL I ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN § 74 (LBO)
Cialle. 6 Gefal Visierbruch 1.2 Die im MD-Gebiet ausnahmsweise zulassige Nutzung als Vergnligungsstatten
VB wird nicht Bestandteil des Bebauungsplans. - "
9P § 1 Abs.6 BauNVO 13.  AUSSERE GESTALTUNG DER GEBAUDE
TS=201.050 Tangentenschnittpunkt § 74 Absatz 1 Nr. 1 LBO
o 1.3 Im MD sind landwirtschaftliche Betriebe mit max.6
N )9 . geruchséaquivalente GroRvieheinheiten. § 1 Abs.9 BauNVO . . o
° Art der baulichen Zah! der Fullschema der Nutzungsschablone - 13.1 Die Verwendung leuchtender und reflektierender Materialien und Farben
[ Nutzung Voligeschosse an Gebauden und sonstigen baulichen Anlagen ist nicht zuldssig, ausgenommen
- Traufohe 2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG, HOHENLAGE, HOHE BAULICHER ANLAGEN hiervon ist der Einbau von Sonnenkollektoren.
- Grundflachenzahl Firsthdhe § 9 Absatz 1 Nr. 1 BauGB
) SD= Satteldach . .. . . .
\ Bauweise Dachform 21 Die Traufhohe TH darf max. 6,00m betragen. Gemessen wird von der im Lageplan eingetragenen -
WD= Walmdach EFH bis zum Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut. Die max. Traufhohe muss auf mind. 2/3 14. GESTALTUNG UNBEBAUTER FLACHEN
\/ Dachneigung KWD= Kriippelwalmdach der jeweiligen Gebaudelénge eingehalten werden. Bei Pultdichern darf die TH max. 5,50m betragen. § 74 Absatz 1 Nr. 3 LBO
S PD = Pultdach
\ Die Firsthohe FH darf max. 10,50m betragen. Die Firsthdhe wird von der im Lageplan eingetragenen
EFH bis OK First bzw. bis zur hdchsten Stelle des Daches gemessen. Bei Pultdachern darf die FH 141 Die nicht Uiberbauten Flachen der Grundstiicke sind als Griinflachen oder
A max. 10,00m betragen. x . . .
FLACHEN DIE VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTEN SIND UND IHRE NUTZUNG § 9 Abs. 1 Nr.10 BauGB 9 gartnerisch mit heimischen Gehglzen und Stauden anzulegen und zu unterhalten.
Die Traufhdhe u. die Firsthdhe ergeben sich aus den Planeintragungen. Stellplatze, Zufahrten, Zugange, Geh- und FuRwege diirfen nicht versiegelt werden.
W Sichtwinkelfléchen / Freihaltezone Bezugspunkt ist die jeweilige Erdgeschossfullbodenhéhe bezogen auf Normalnull (NN). Eine flachenhafte Versickerung des Regenwassers ist zu gewahrleisten.
L/on der irgOLagepIar? eti)ngetrac?eneré (I)Erdgescﬁossfufsbgdenhéhhe EFHdder Gebaude a) Unbelastete Dachflachenabwésser sollten nach Maéglichkeit in Zisternen
ann um 50cm nach oben und um 50cm nach unten abgewichen werden. 5
Stralenabstandsflache 20 m zur B 292 § 9 Abs.1 Nr.1 FStrG § 18 Abs. 1 BauNVO gesammelt und zur Bewéasserung oder als BrauchwaTsser genutzt werden.
© ¢) Im Untergrund auftretendes Grund-, Hang- oder Schichtenwasser
% 2.2 Pro Wohngebaude sind max. 2 Wohnungen zulassig. darf nicht der Kanalisation zugefiihrt werden.
Doppelhaushalften zahlen als ein Gebaude. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB
~
% § 9 Absatz 1 Nr. 2 und Nr. 4 BauGB § 74 Absatz 1 Nr. 1 LBO
| | StraRenverkehrsflachen
I 3.1 Die Uberbaubaren Grundstticksflachen sind durch Baugrenzen festgesetzt. 15.1 DN 30°-40° Die Dachneigung wird im WA bei SD, WD, KWD auf 30°- 40° , bei PD auf 10°-30°
| | Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung § 23 BauNVO DN 10°-30° und im MD aud 10°-38° zugelassen (siehe Planeintrag).
4 3.2 Garagen sind nur innerhalb der Uiberbaubaren Grundstticksflache zugelassen. ) L L
v Verkehrsberuhigter Bereich Der Abstand der Garagen zur 6ffentlichen Verkehrsflache Ausnahmsweise werden fiir Niedrigenergiehduser und Garagen
. geringere Dachneigungen >=10° zugelassen.
muf mind. 5,00m betragen.
E offentliche Parkflache § 23 BauNVvVO 15.2 HoéhenmaRig versetzte Dachflachen werden wie Satteldacher behandelt.
- . 3.3 Uberdachte Stellplatze sind allgemein auch auRerhalb der 156.3 Garagen werden nur mit geneigtem Dach oder begriintem Flachdach zugelassen
gg \J \/J \j Bereich ohne Ein- und Ausfahrt liberbaubaren Grundstiicksflachen zuléssig, wenn der Abstand
N zwischen dem offentlichen Verkehrsraum und der Dachkante mind. 1,50m 15.4 Zur Dachdeckung bei geneigten Dachern durfen nur rote bis rotbraune, sowie nicht reflektierende
StraRenbegrenzungslinie bzw. dem Eckpfosten mind. 2,00m betragt. anthrazite Dachdeckungsmaterialien verwendet werden.
3.4 Nicht liberdachte Stellplatze sind auch auf den nicht Gberbaubaren 155 Unbeschichtete Dachdeckungsmaterialien aus Metall sind unzulassig
o m Grundstticksflachen, auBBerhalb der Pflanz- und Griinflachen zuléssig.
cC: FLACHEN FUR DIE VERSORGUNGSANLAGEN UND ABWASSERBESEITIGUNG § 9 Abs. 1 Nr.12 und 14 BauGB 16. NIEDERSPANNUNGSFREILEITUNGEN
O_ 3.5 Sofern keine zwingende Firstrichtung festgesetzt ist, sind die baulichen § 74 Absatz 1 Nr. 4 LBO
il D Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung Anlagen parallel oder senkrecht zu den festgelegeten Baugrenzen/-linien
S zuladssig. 16.1 Niederspannungsfreileitungen im Baugebiet sind unzulassig.
%J. Q) Wasser / Druckerhdhung 4. FLACHEN FUR NEBENANLAGEN 17. EINFRIEDIGUNGEN
=~ (0% § 9 Absatz 1 Nr. 4 BauGB § 74 Absatz 1 Nr. 4 LBO
(o Y
3 (D ——o—o— 20 kV - Freileitung EnBW 4.1 Nebenanlagen sind allgemein zulassig. 171 Einfriedigungen einschl. Sockelmauern diirfen entlang von Verkehrsflachen
- Die der Versorgung der Baugebiete mit Elektrititat, Gas, Warme eine Hohe von 1,00m lber StraRenhdhen nicht tiberschreiten.
und Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser dienenden Nebenanlagen . ) . L )
WA ” kénnen als Ausnahme zugelassen werden, auch wenn fiir sie im Bebauungsplan 17.2 Nlatursock.el d.urfjen .elne Horle von 0,50m nicht {iberschreiten und
o GEH-. FAHR-. UND LEITUNGSRECHT § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB keine Flachen festgesetzt sind. Dies gilt auch fir fernmeldetechnische Anlagen. sind auf die Einfriedigungshdhe anzurechnen.
) TH_6 0 ’ ’ § 14 BauNVvO Nattrliche Einfriedungen werden auf max. 1,80m Hohe bei einem
N > O 4 max. - m ) ) Mindestgrenzabstand von 0,50m zugelassen.
(2] < ) max F H = 1 0 Om LR Leitungsrecht zugunsten der Gemeinde
5. FLACHEN DIE VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTEN SIND UND IHRE NUTZUNG 17.3 Entlang von 6ffentlichen Feldwegen diirfen Einfriedigungen nur mit einem
A D WD .KWD,RD § 9 Absatz 1 Nr. 10 BauGB Abstand von_> 0,50 m von der Grenze entfernt errichtet werden.
D ’ ® FLACHE FUR DAS ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN _ S o
S UND FLACHEN MIT BlNDUNG FUR DIE BEPFLANZUNG UND FUR DIE ERHALTUNG 5.1 F)le.festge"setzten Sichtwinkelflachen f‘,lnd von .Jegllc.:her Sichtbeeintrachtigung 18. STUTZMAUER
DN 300 _ Oo VON BAUMEN UND STRAUCHERN § 9 Abs. 1 Nr.25 BauGB in einer Hohe von 0,70 m gemessen Uber der jeweils angrenzenden § 74 Absatz 1 Nr. 3 LBO
1 ° Fahrbahnoberkante freizuhalten. ’
DN 0 y 30 (PD) 80 S °8 Umgrenzung von Flachen fiir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern
00000 und sonstige Bepflanzungen . 18.1 Stutzmauern sind bis zu einer Héhe von 1,00m allgemein zulassig.
6. VERKEHRSFLACHEN Hohere Stutzmauern sind nur zuldssig, wenn sie nach jeweils max. 0,50m
@ Baume Anpflanzen § 9 Absatz 1 Nr. 11 BauGB Héhe 1,00m horizontal abgeriickt werden. Betonmauern miissen begriint werden.
6.1 Die Hohenlage der Stralenverkehrsflachen ist durch Héhenangaben der Fahrbahn bezogen 19. STELLPLATZE
/ C::::) Straucher Anpflanzen auf Normalnull festgelegt. Die Angaben beziehen auf die StraBenachse (siehe Planeintrag). § 74 Absatz 2 Nr. 2 LBO
Notwendige Bdschungen sind fur die Herstellung der Verkehrsflachen auf dem
9 Umgrenzung von Flachen mit Bindung fiir Bepflanzung und Erhaltun Grundstlick zu dulden.
3 A ° > vongB'éumer?, Strauchern und sonstigg Bepfla?\zungeng 9 Die Verkehrsflachen sind im Planteil nur nachrichtlich dargestellt. Die genaue 19.1 Pro Woh"neinheit sind mind. 1,5 Stellplatze oder Garagen auf dem betroffenen
3 . Ausfiihrung wird bei der Bauvergabe vom Gemeinderat festgelegt. Grundsttick anzulegen.
/:9 / Ergibt sich bei der Berechnung der notwendigen Stellplatze
k ! G4 v?, o @ B&aume Erhalten eine Bruchzahl, so wird aufgerundet.
m ¢ O ) ~ S N b
% % : e b / 364~00 A < 7. OFFENTLICHE GRUNFLACHEN 20 SONSTIGE NACHRICHTLICH UBERNOMMENE FESTSETZUNGEN
W) 5 o) 'Y ®'s ® Cg) Straucher Erhalten § 9 Absatz 1 Nr. 15 BauGB '
o ° L4 ° s ‘\ § 9 Absatz 6 BauGB
[ ]
@ : @ L o Sffentliche Griinflache 71 Auf &ffentlichen Griinflachen sind bauliche Anlagen unzuldssig. Dies gilt nicht
@ L4 Py ~_ S \ fir Anlagen zur Ableitung und Versickerung von Niederschlagswasser. 20.1 Schutz des Mutterbodens
: o ore . ~_ ® © ab”s é/g Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen
@ ° ° * &% ‘o:a) O o SChpp 9s. o 86 private Griinflache sowie bei wesentlichen anderen Veranderungen der Erdoberflache
o 'g 0‘3 ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor
. @ @ @ @ @ N . 8. FLACHEN FUR DAS ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN Vernichtung oder Vergeudung zu schilzen.
.. . - - 9 Absatz 1 Nr. 25 BauGB § 202 BauGB
o . ° AN\ FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN, ABGRABUNGEN UND STUTZMAUER ZUR 5 20.2 Zufallige Funde
N § 36’45 \ @ HERSTELLUNG DES STRASSENKORPERS § 9 Abs. 1 Nr.26 BauGB 8.1 In den davon betroffenen Grundstiicksflachen ist mind. 1 Laubbaum Wer Sachen, Sachgesamtheiten oder Teile von Sachen entdeckt, von
] L0 < ) ) je 75 m2 Pflanzgebotsfliche zu pflanzen und dauernd zu unterhalten. denen anzunehmen ist, dass an ihrer Erhaltung aus wissenschaftlichen,
Flachen fiir Abgrabungen Grundsétzlich ist pro 400 m2 Grundstiicksflache ein Laubbaum kiinstlerischen oder heimatgeschichtlichen Griinden ein éffentliches
o zu pflanzen und dauernd zu unterhalten. Interesse besteht, hat dies unverziiglch einer Denkmalschutzbehérde
“ ~_ oder der Gemeinde anzuzeigen.
7 8.2 Die beigefiigte Pflanzliste (Anhang Begriindung) wird Bestandteil des Bebauungsplanes.
L, S e " . . § 20 DSchG
54 nc;.? ~— g;% e/ ‘%; — \ | | | | | | [11 Flachen fiir Aufschiittungen
\‘ ° < 9. FLACHEN FUB AUFSCHUTTUNGEN, ABGRABUNGEN UND STUTZMAUERN ZUR HERSTELLUNG DES
s ‘\' o \ \ STRASSENKORPERS
4'50 GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICH DES BEBAUUNGSPLANES § 9 Abs. 7 BauGB § 9 Absatz 1 Nr. 26 BauGB und § 12 Absatz 5 StrG VERFAHRENSVERMERKE
o,
. o ) L AufstellungsbeschluB (§ 2 Abs. 1 BauGB) vom 08.09.2003
S ) ) . ——— Grenze des Plangebietes o1 Hinweis: und &ffentliche Bekanntmachun am 11.09.2003
< 36‘3.00 Die zur Herstellung des StralBenkdrpers im Plan dargestellten Abgrabungen und 9 o
: o Aufschittungen werden im Rahmen der ErschlieBungsarbeiten auf den an die Stralle Beteiligung der Biirger (§ 3 Abs. 1 BauGB)
- % angrenzenden Grundstiicken hergestellt und verbleiben zur ordnungsgemafRen Unterrichtung und Anhérung am 08.09.2003
N o ~ S Nutzung im Privateigentum. - R )
o / Beteiligung der Trager offentlicher Belange:
(@) .
9 oct y ° 9.2 Zur Herstellung des StraRenkérpers sind in den an dffentlichen Verkehrsflachen (§ 4 Abs. 1 BauGB) vom 28.10.2003 bis 29.11.2003
o angrenzenden Grundstiicken unterirdische Stiitzbauwerke entlang den Grundstiicksgrenzen Als Entwurf (§ 3 Abs. 2 BauGB) beschlossen am 15.12.2003
3 ° © auf einer Breite von ca. 25cm erforderlich und ohne Entschadigung zu dulden. .
/ % 8 Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB) vom 02.02.2004 bis 02.03.2004
@ \ & S 9.3 Verkehrszephen unFi Haltevo.rncht‘ungen fur St.rarsenbel?uchn‘mgen einschl. Zl.l.behor Abwégung der Anregungen bis 08.03.2004
- und erforderliche Leitungen sind bis zu 50cm hinter der &ffentlichen Verkehrsflache
d erforderliche Leit d b 50cm hinter der 6ffentlichen Verkehrsflach
8 im Baugrundstlick ohne Entschadigung zu dulden. Satzungsbeschluf? (§ 10 BauGB u. § 74 LBO) des Gemeinderats am 08.03.2004
EN
oO o \ 3 Inkrafttreten des Bebauungsplanes nach § 10 Abs. 3 BauGB am
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