Format: 1,690 m x 0,670 m = 1,132 m?

BEBAUUNGSPLAN "KORNACKER" IN BUCH

NUNG M 1 : 500 (TEIL A) -

- PLANZEICH

LIOrvilkAanAanlirAar

ZEICHENERKLARUNG

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB)

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 1 - § 15 BauNVO)

GE Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 - § 21a BauNVO)
0,6 Grundfladchenzahl GRZ (Hoéchstwert)

Firsthéhe max. 14,00 m bei Gebauden mit (versetztem) Satteldach,

FH max. — 14’00 m oder Pultdach

GHpax. = 14,00 m Gebaudehdhe max. 14,00 m bei Gebauden mit Flachdach

DACHGESTALTUNG
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

SD Satteldach bzw. im First versetztes Satteldach

PD Pultdach

FD Flachdach

bis 20° Dachneigung bis maximal 20°

BAUWEISE, BAUGRENZEN, UBERBAUBARE
GRUNDSTUCKSFLACHE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 bzw. § 23 BauNVO)

a abweichende Bauweise

Baugrenze
Uberbaubare Grundstilicksflache
nicht Uiberbaubare Grundstilicksflache

EIN- BZW. AUSFAHRTEN UND ANSCHLUSS

ANDERER FLACHEN AN DIE VERKEHRSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 11 BauGB)

w W W W Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

GRUNFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

private Griinflachen

UMGRENZUNG VON FLACHEN ZUM ANPFLANZEN

VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

8 SlCE 08 flachenhaftes Pflanzgebot, d.h. Flache zum Anpflanzen von heimischen
o ¢) standortgerechten Laubgehélzen und -strauchern

0000000

Pflanzgebot: standortgerechter heimischer Einzelbaum (Hochstamm)

UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR DIE

ERHALTUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN UND
SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Baumerhaltung

MIT LEITUNGSRECHT ZU BELASTENDE FLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

= r Leitungsrecht zugunsten der Gemeinde Ahorn bzw. zugunsten der
_—— = = — EnBW Regional AG
NUTZUNGSSCHABLONE
FHmax = 14,00 m max. Firsthbhe
GE GHmax = 14,00 m Art der Nutzung max. Gebaudehéhe
0,6 - Grundflachenzahl Geschol¥flachenzahl
SD, PD, FD . Dachform
a bis 20° Bauweise Dachneigung
LEGENDE (ohne Festsetzungscharakter)
o Bestehende Grundstilicksgrenze
9039 Bestehende Flursticksnummer
// Bestehendes Gebaude
/l
%’ Bestehende Hohenlinie
<—EnBW Bestehende unterirdische Stromleitungen der EnBW Regional AG
V4 v as - : .
EnBW/ Bestehende oberirdische Stromleitungen der EnBW Regional AG

mit Freihalte- bzw. Schutzstreifen

S %

Geplanter Baum

RECHTSGRUNDLAGEN

e Baugesetzbuch BauGB

In der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert
durch Art. 1 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509).

e Baunutzungsverordnung BauNvVO

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Investitionserleichterungs-
und Wohnbaulandgesetzes vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466).

¢ Landesbauordnung fiir Baden Wiirttemberg LBO

in der Fassung vom 05. Marz 2010 (GBI. S. 358, ber. S. 416), zuletzt gedndert durch Artikel 70 der
Verordnung vom 25. Januar 2012 (GBI. S. 65, 73).

¢ Planzeichenverordnung PlanZV

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509) geandert worden ist.
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Kornacker® in Buch wird in Erganzung der Planzeichnung
folgendes festgesetzt:

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1-15 BauNVO)

Gewerbegebiet (GE) im Sinne von § 8 BauNVO.

Gemal § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO sind Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir
Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in
Grundflache und Baumasse untergeordnet sind, ausnahmsweise zulassig.

Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke sowie Vergniigungsstatten
gem. § 8 Abs. 3 Nr. 2 und 3 BauNVO sind nicht zulassig.
Einzelhandelsbetriebe sind ebenfalls nicht zulassig.

Desweiteren sind Gewerbebetriebe, die den Betrieb von Freiflachen - Photovoltaikanlagen als
Betriebszweck verfolgen nicht zugelassen.

2. MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16-21a BauNVO)

Die Festsetzung des Males der baulichen Nutzung erfolgt durch die Festsetzung der Grundflachenzahl
als Hochstwert.

Die Grundflachenzahl (GRZ) ist mit maximal 0,6 festgelegt.

3. HOHE DER BAULICHEN ANLAGEN
(§ 16 Abs. 3 BauNVO)

Die Firsthohe darf bei Gebauden mit Satteldach, mit versetztem Satteldach oder mit Pultdach max.
14,00 m betragen.

Die Firsthohe wird gemessen von der Erdgeschossfertigfuitbodenhohe (EFH) bis Oberkante First bei
Satteldacher bzw. bis zum hdchsten Punkt bei versetzten Satteldachern und Pultdachern.
Die Gebaudehdhe darf bei Gebauden mit Flachdach max. 14,00 m betragen.

Die Gebaudehdhe wird gemessen von der ErdgeschossfertigfuBbodenhdhe (EFH) bis Oberkante Attika
bei Gebauden mit Flachdach.

4. FESTSETZUNG DER HOHENLAGE
(§ 9 Abs. 3 BauGB)

Die Hohenlage der Gebaude wird mit 385,00 m+NN (als Hohe Gber NN = Normal-Null) fir das gesamte

Gewerbegebiet festgesetzt. Diese Regelung bezieht sich auf die fertige Erdgeschossfuflbodenhdhe
(EFH). Von der festgesetzten EFH kann maximal £ 0,50 m abgewichen werden.

5. BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB sowie § 22 und § 23 BauNVO)

Die Bauweise wird als abweichende Bauweise (a) gemal. § 22 Abs. 4 BauNVO festgesetzt. Die
Gebaude sind sinngemal in offener Bauweise zu errichten. Die max. Geb&udelange ist auf 100 Meter
beschrankt. Die Baukorper sind nach max. 50 Meter durch Vorbauten oder Riickspriinge zu gliedern.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind mit Baugrenzen umfasst (siehePlaneinschrieb) .

6. NEBENANLAGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB sowie § 14 Abs. 1 BauNVO)

Nebenanlagen i. S. v. § 14 Abs. 1 BauNVO sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflache
zulassig.

Freiflachen - Photovoltaikanlagen sind als Nebenanlagen nicht zulassig.

7. STELLPLATZE, GARAGEN, GRUNDSTUCKSZUFAHRTEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und § 12 BauNVO)

Stellplatze sind innerhalb und auf3erhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen zulassig, jedoch nicht
innerhalb der mit Pflanzgebot belegten Flachen. Stellplatze sind zudem innerhalb des 20,00 m breiten
Abstandsstreifens zur Landesstralie L579 bzw. deren Fahrbahnrand unzulassig.

Bei zusammenhangenden Stellplatzen ist je 5 Stellplatze ein groRkroniger Laubbaum zur Unter-
gliederung der Stellplatze zu pflanzen.

Garagen sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.
Je Grundstiick sind max. 2 Zufahrten bis jeweils 8 m Breite zulassig.

8. ERHALTUNGSGEBOT NATURDENKMAL
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Der in der Planzeichnung gekennzeichnete Baum (Birne) ist als Naturdenkmal (Einzelgebilde
81281380014) festgesetzt.

Das Naturdenkmal verbleibt im Eigentum der Gemeinde Ahorn. Eine dementsprechende Vereinbarung
erfolgt durch Eintragung ins Grundbuch.

Als Schutzbereich des Naturdenkmals ist die Flache unter der Baumkrone sowie ein 2 m breiter
Sicherheitsstreifen tUber die Baumkrone hinaus festgelegt.

Von der Unteren Naturschutzbehérde angeordnete oder genehmigte Schutz-, Pflege-
Entwicklungsmafinahmen sind zulassig und sind vom Eigentiimer des Grundstuicks zu dulden.
Alle Handlungen, die zu einer Beseitigung, Zerstérung, Beschadigung, nachhaltigen Stérungen des
Wachstums oder einer Beeintrachtigung des Erscheinungsbildes fiihren kénnen, sind verboten.
9. PFLANZGEBOT

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Pflanzgebot PG1

oder

Auf den im Lageplan festgelegten Flachen mit Pflanzgebot am West-, Siid- und Ostrand des

Planbereichs sind heimische Strducher und Baume zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Ausfalle
sind gleichwertig zu ersetzen.

Pflanzgebot PG2

Entlang der nodrdlichen Grenze des Planbereichs sind Einzelbaume 1. Ordnung als Hochstdmme
gemal Einzeichnung im Plan zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Ausfalle sind gleichwertig zu
ersetzen. Geringfligige Abweichungen von den eingezeichneten Standorten kdnnen in begriindeten
Fallen zugelassen werden (Zufahrt, Grenzveranderung, Leitungstrasse etc.).

Pflanzgebot PG3 (ohne zeichn. Dastellung)

Zusatzlich zu den im Plan festgesetzten Baumen sind auf den zu bebauenden Grundsticken je

angefangene 1.000 m? Uberbaute Flache mindestens ein grol3kroniger einheimischer Laubbaum zu
pflanzen, zu erhalten und bei Abgang zu ersetzten.

Liste fiir Gehodlzpflanzungen
Fur die Anpflanzungen gemaf der Pflanzgebote und Pflanzbindungen sind heimische standortgerechte
Gehdlze zu verwenden. Im Norden sind Badume 1. Ordnung zu pflanzen, ansonsten kénnen auch

Laubbdume 2. Ordnung gepflanzt werden. Auf Bodendeckerpflanzungen und Ziergeholze ist aus

artenschutzrechtlichen Grinden und unter Berlicksichtigung der Erhaltung bzw. Schaffung eines
naturnahen Landschaftsbildes zu verzichten.

Folgende Arten zahlen zur heimischen standortgerechten Vegetation im Geltungsbereich:

Badume 1. Ordnung / GroRbdume:

Fagus sylvatica
Fraxinus excelsior
Quercus petraea
Quercus robur

- Rotbuche (nicht fiir sonnige Freiflachen geeignet)
- Gemeine Esche

- Traubeneiche

- Stieleiche

Acer platanoides (Spitzahorn), Acer pseudoplatanus (Bergahorn), Tilia cordata (Winterlinde) und Ulmen
kénnen im Gebiet Kornacker ebenfalls verwendet werden.

Baume 2. Ordnung

Carpinus betulus
Prunus avium

- Hainbuche
- Vogelkirsche

Betula pendula (Hangebirke) kann ebenfalls verwendet werden.

Kleinbdume und Straucher:

Acer spec.

Corylus avellana
Cornus sanguinea
Crataegus laevigata
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum

- Ahorn, kleinere Arten

- Haselnuss

- Roter Hartriegel

- Zweigriffeliger Weifddorn
- Pfaffenhltchen

- Gewohnlicher Liguster

- Rote Heckenkirsche

Prunus spinosa - Schlehe
Rosa canina - Hundsrose
Salix caprea - Salweide

Sambucus nigra - Schwarzer Holunder

Die Straucher und Baume sind spatestens innerhalb eines Jahres nach In-Kraft-Treten der Satzung
bzw. im Innenbereich nach der Uberbauung / Versiegelung der Flachen zu pflanzen. Die Gehdlze sind
dauerhaft fachgerecht zu pflegen und zu erhalten. Ausfélle sind gleichwertig zu ersetzen.
Nadelgehdlze, Formschnitte und Kugelformen sind im Rahmen der Pflanzgebote nicht zulassig. Wenn
nicht anders beschrieben, sind die Geholze entlang der Aulengrenzen in 5 Reihen im Abstand von
maximal 1,5 m (Abstand der Straucher in der Reihe und Abstand der Reihen) zu pflanzen.

Je 1.000 m? versiegelter Flache im Geltungsbereich ist mindestens ein heimischer Laubbaum 1. oder 2.
Ordnung zu pflanzen.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B)

-FORTSETZUNG-

10. MABRNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die nachfolgend aufgeflhrten Vorkehrungen sind erforderlich, um Gefahrdungen von Tierarten des

Anhangs IV der FFH-Richtlinie und von europaischen Vogelarten zu vermeiden, zu mindern und
auszugleichen.

(A) MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung
A.1 Beschrinkung des Baufeldes und der Bauzeiten

Baustelleneinrichtung und Einrichtung von Lager- und Verkehrsflachen nur innerhalb des
Geltungsbereichs.

Nachtliche Baumalnahmen sind in der Zeit vom 1. Marz bis 30. September zu unterlassen.
A.2 Baufeldraumung unter Beriicksichtigung 6kologischer Lebensraumanspriiche

Entfernen der Bodenvegetation und Abschieben des Oberbodens erfolgt auRerhalb der Brut- und
Aufzuchtperiode der Végel (Marz bis September). Bei Rdumungsarbeiten zu anderen Zeiten

muss die Belegung durch britende Vogelarten mittels gutachterlicher Kontrolle ausgeschlossen
werden.

A.3 Vermeidung zusatzlicher Storwirkungen durch vertikale Strukturen

Verzicht auf Anpflanzungen mit héheren Baumen, die Uber die Gebaude hinausragen zur
Eingriinung des Gewerbegebietes im Bereich angrenzender Lebensstatten der Feldlerche und

anderer Arten der Feldflur, da Feldlerchen zu allen Vertikalstrukturen also auch zu héheren
Einzelbdumen Abstand halten.

A.4 Schonung und Erhalt des als Naturdenkmal ausgewiesenen Birnbaums

Der Birnbaum ist zu sichern und insbhesondere wahrend der Bautatigkeiten vor Schadigungen zu

schitzen. Wirksame SchutzmalRnahmen vor direkten und indirekten Schaden im Wurzel-,
Stamm- und Kronenbereich!

A.5 Beleuchtung und Fassadengestaltung

Einsatz von abgeschirmten, insektenfreundlichen Lampen im Auflenbereich (Stand der Technik,

z.B. Natriumdampfhochdrucklampen fiir die StraRenbeleuchtung), deren Abstrahlung nach unten
gerichtet ist.

Keine Verwendung von spiegelnden Materialien bei AuRengestaltung der Gebadude. An
Gebauden mit groBen Fenstern oder Glasfronten mussen Vorkehrungen getroffen werden, die

einen haufigen Anflug von Végeln weitgehend vermeiden kdnnen (z. B. Gardinen, nach aulRen
verspiegeltes Glas, etc.)

11. FUHRUNG OBERIRDISCHER VERSORGUNGSLEITUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Die oberirdische Flhrung von Versorgungsleitungen im Planbereich ist unzulassig.

12. TECHNISCHE VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN
UMWELTEINWIRKUNGEN - LARMSCHUTZ
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Zulassig sind Betriebe und Anlagen im Planbereich, deren Schallemissionen die folgenden

Emissionskontingenten Lgx nach DIN 45691 weder tags (06.00 - 22.00 Uhr) noch nachts (22.00 -
06.00 Uhr) Uberschreiten.

Emissionskontingente tags und nachts

Flache L

Ek tags I-Ek nachts

GE 65 dB(A) 50 dB(A)

Die Prifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5.
Im Zuge des Genehmigungsverfahrens ist die Einhaltung der Emissionskontingente nachzuweisen.

13. FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN, ABGRABUNGEN UND STUTZMAUERN
ZUR HERSTELLUNG DES STRARENKORPERS
(§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Bdschungen und Stitzmauern,

die zur Herstellung des angrenzenden StralRenkérpers
"Langenhansen"

und zum Ausgleich der Hoéhenunterschiede zwischen den o6ffentlichen
Verkehrsflachen und den Baugrundsticken erforderlich sind, dirfen auf den Baugrundstiicken
angelegt werden und sind dort von den Grundstiickseigentiimern zu dulden.

Sofern im Bebauungsplan keine StraRenbdschungen bzw. keine Stiitzmauern festgesetzt sind, ist ein
mind. 1,50 m breiter Grundstiicksstreifen zum Ausgleich geringer Hohenunterschiede zur
angrenzenden Offentlichen Verkehrsflache als Flache fir Aufschittungen und Abgrabungen
bereitzustellen.

Konstruktive MaRnahmen (z.B. Rickenstitzen aus Beton fir Rabatten oder Bordsteine, Fundamente

der StralRenbeleuchtung), die sich gering (bis zu 50 cm) auf den Privatgrund erstrecken, sind vom
Grundstlckseigentiimer zu dulden.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (TEIL B)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Kornacker” in Buch werden auf der Grundlage des § 74 der
Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO) folgende Ortliche Bauvorschriften erlassen:

1.

DACHER
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Zulassig sind Satteldacher bzw. im First versetzte Satteldacher (SD), Pultdacher (PD) und
Flachdacher (FD). Die Dachneigung wird bei Schragdachern auf maximal 20° festgelegt.

Dacheindeckungen mit blendenden oder reflektierenden

Unbeschichtete Metalleindeckungen sind ebenfalls nicht zulassig

AUSSERE GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Materialien

sind nicht zulassig.

Die Verwendung leuchtender und reflektierender Materialien und Farben an Gebauden und sonstigen
baulichen Anlagen ist nicht zulassig.

Die aussere Farbgebung aller baulichen Anlagen muss in gedeckten Farbtonen erfolgen.

WERBEANLAGEN
(§ 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)

Je Grundstuck ist nur eine Werbeanlage mit Fernwirkung zuldssig; die Groe dieser Anlage ist auf
max. 15 m? beschrankt.

Fahnenmasten sind bis zu einer Gesamthdhe von 8,00 m zulassig.
Werbeanlagen mit wechselndem bewegten Licht sowie Lichtwerbung in grellen Farben sind nicht
zulassig.

Werbeanlagen sind so zu errichten und zu betreiben, dass eine Blendwirkung des Verkehrs auf der
Landesstral’e L579 ausgeschlossen ist.

Werbeanlagen sind innerhalb des 20,00 m breiten Abstandsstreifen zu der Landesstrale L579 bzw.
deren Fahrbahnrand nicht zulassig (Anbauverbot).

GESTALTUNG DER UNBEBAUTEN FLACHEN BEBAUTER GRUNDSTUCKE
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Die nicht Uberbauten Flachen der bebauten Grundstiicke sind als Griunflachen oder gartnerisch
anzulegen und zu unterhalten. Die Pflanzungen haben bis spatestens ein Jahr nach Bezug des
Gebaudes zu erfolgen.

Stellplatzflachen dirfen nicht versiegelt werden. Die Oberflachen der Stellplatzen sind mit
Rasenpflaster, Pflaster mit Rasen- oder Drainfugen, Schotterrasen, etc. auszufihren.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (TEIL B)

-FORTSETZUNG-

5. EINFRIEDUNGEN
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Einfriedungen in offener Form (einfacher Metall- oder Drahtzaun, Holzlattenzaun) sind bis zu einer

Hohe von 2,50 m zulassig. Geschlossene Einfriedungen (Mauersockel) dirfen eine Héhe von 50 cm
nicht Gberschreiten.

Gegenuber der angrenzenden Orts- und LandesstralRe sowie den angrenzenden Wirtschaftswegen ist
mit Einfriedungen ein Abstand von mind. 0,50 m einzuhalten.

Bei freiwachsenden Hecken als Einfriedung entlang den Verkehrsflachen ist zu beachten, dass der
Querschnitt des StralRenraumes durch den Bewuchs nicht eingeengt wird.

6. ORDNUNGSWIDRIGKEITEN

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 LBO handelt, wer den aufgrund von § 74 LBO getroffenen ortlichen
Bauvorschriften zuwiderhandelt.

HINWEISE

1. DENKMALSCHUTZ

Beim Vollzug der Planung koénnen bisher unbekannte Funde entdeckt werden. Diese sind
unverzlglich einer Denkmalschutzbehdrde oder der Stadt anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle
sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten,
sofern nicht die Denkmalschutzbehérde oder das Landesdenkmalamt mit einer Verklrzung der Frist
einverstanden ist (§ 20 Denkmalschutzgesetz).

Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten nach § 33 Denkmalschutzgesetz wird verwiesen.

2. BODENSCHUTZ

Jeder der auf den Boden einwirkt hat sich so zu verhalten, dass schadliche Bodenveranderungen
nicht hervorgerufen werden. (§ 4 Abs. 1 BBodSchG).
Es wird darauf hingewiesen, dass ein Massenausgleich des Erdaushubes auf dem Grundstick
erfolgen sollte, sofern der Aushub keine Schadstoffe enthalt. Das natirliche Gelandeprofil sollte
madglichst unverandert bleiben.
Der humose, unbelastete Oberboden ist getrennt vom Unterboden auszubauen und schonend zu
behandeln. Wird der Oberboden zwischengelagert, sind hierzu Lager vorzusehen, die den Erhalt der
Bodenfunktion, insbesondere die biologische Aktivitdt, gewahrleisten (z.B. als Miete mit einer
Schitthéhe von max. 1,50 Meter bei feinkdrnigem Boden mit Pflanzresten, Schutz der Miete vor
Vernassung und Staunasse).
In nicht zur Bebauung vorgesehen Bereichen sind Bodenverdichtungen zu vermeiden, um die
natlrliche Bodenstruktur von erheblichen und nachhaltigen Veranderungen zu schitzen.

3. BAUGRUND

Nach vorlaufiger Geologischer Karte liegt das Plangebiet im Ausstrichbereich von oberflachennah
verwitterten, unterschiedlich festen und harten Ton-, Sand-, Mergel- oder Dolomitsteinen des
Unterkeupers (Erfurt - Formation, friiher ,Lettenkeuper®).
Sofern eine Versickerung von Oberflachenwasser geplant bzw. wasserwirtschaftlich zulassig ist, wird
die Erstellung entsprechender hydrologischer Versickerungsgutachten empfohlen.
Die tonigen / tonig-sandigen Verwitterungsbdden der Erfurt - Formation bilden einen setzungsfahigen
Baugrund und neigen zu saisonalen Volumenanderungen (Schrumpfen bei Austrocknung, Quellen
nach Wiederbefeuchtung). Verkarstungserscheinungen, wie Erdfdlle oder uneinheitliche
Baugrundverhaltnisse, auf Grund von moglicher unterirdischer Hohlraumbildung im Oberen
Muschelkalk, die in den Unterkeuper oder dessen Lockergesteinsauflage hochbrechen kann, kénnen
nicht ganzlich ausgeschlossen werden.
Fir NeubaumalBnahmen werden daher objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemafl DIN 4020
bzw. DIN EN 1997-2 durch ein privates Ingenieurbliro empfohlen.

4. ALTLASTEN

Gemal Stellungnahme des Landratsamtes vom 04.06.2013 sind im Planbereich bisher keine

altlastverdachtigen Flachen / Altlasten bzw. Verdachtsflachen / schadliche Bodenveranderungen
bekannt.

5. VER-UND ENTSORGUNGSANLAGEN

Entwéasserung

Die Entwasserung des Gewerbegebiets ist im Mischsystem vorgesehen. Es ist geplant, das
anfallende Schmutz- und Regenwasser Uber eine neue Kanalleitung mit Anschluss an den best.

Kanalschacht 1011330 abzuleiten. Dieser Schacht liegt nordwestlich des Planbereichs in ca. 100
Meter Entfernung in der Ortsstralle ,Langenhansen®.

Sofern die Bodenverhaltnisse im Planbereich geeignet sind, sollte unbelastetes oberflachig

anfallendes Niederschlagswasser im Hinblich auf die Grundwasserneubildung und auf die Schonung
der Kanalressourcen einer Versickerung zugefiihrt werden.

Fir das geplante Entwasserungssystem ist ein Wasserrechtsverfahren erforderlich.

Gemal DIN 1986-100 bzw. DIN EN 12056 sind Grundstlicksentwasserungsanlagen wirksam und
dauerhaft gegen schadliche Folgen von Rickstau durch eine sachgemale Installation zu sichern. Die
maRgebende Rickstauebene wird von der 6rtlichen Behdrde festgelegt. Sofern von der zustandigen

ortlichen Behorde die Rickstauebene nicht festgesetzt worden ist, gilt als Ruckstauebene die Hohe
der StraRenoberkante an der Anschlussstelle.

Zisternen

Sofern das Regenwasser auch als Brauchwasser (z.B. Toilettenspiilung) verwendet werden soll, ist
sicherzustellen, dass keine Querverbindung zum Trinkwassersystem besteht. Es ist wirksam zu
verhindern, dass Regenwasser in das o6ffentliche Trinkwassersystem gelangt. Die Installation muss
nach § 17 (1) der Trinkwasserverordnung (TrinkwV 2001) und den Bestimmungen der DIN 1988 und
1989-1 ausgefiihrt werden.

Die Inbetriebnahme einer Brauchwasseranlage zur Nutzung von Brauchwasser im Haushalt ist der
zustandigen Behdrde -Gesundheitsamt- spatestens vier Wochen vorher Die
Anzeigepflicht von Anlagen, die Wasser abgeben, das nicht hat
(Brauchwasseranlagen), ist in § 13 Abs. 4. TrinkwV 2001 geregelt.

anzuzeigen.
Trinkwasserqualitat

Wasserversorgung

Die in Buch zur Verfigung stehende Trinkwassermenge reicht zur Versorgung des Planbereichs in
quantitativer und qualitativer Hinsicht aus. Die Versorgung mit Trinkwasser und Loschwasser erfolgt
Uber das vorhandene angerenzende Wasserversorgungsnetz und ist somit sichergestellt.

Sonstige Versorgung

Die weiteren Versorgungseinrichtungen (Strom,
ErschlieBungsplanung zum Baugebiet abgestimmt.

6. ENERGIEGEWINNUNG

Telefon,

etc.) werden

im Zuge der

Regenerative Energiesysteme und Warmegewinnung mit
erwunscht.

Bei der Planung von geothermischen Anlagen ist zu beachten, dass die Bohrtiefe auf die Oberkante
der HalBmersheimer Schichten beschrankt ist (max. Bohrtiefe: ca. 45 Meter).

7. DACHBEGRUNUNG

nachwachsenden Rohstoffen sind

Flachdacher sollten als vegetabil begriinte Flachdacher (intensive oder extensive Dachbegriinung)
ausgefihrt werden.

PLANGRUNDLAGE
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