Blatt II

Biirgermeistersmt Hohenstadt
Landkreis Buchen } iy : |

Festsesetzungen

zum Bebauungsplan der CGemeinde Hohenstadt,
Gewann "Bleichwiesen"

A) Aufgrund § 10 B-Beu-G vom 23. 6, 1960 und § 4 der Cemeindeordnung
,fﬁr Baden - Wirttemberg vom 25. 7. 1955 beschlieBt der Gemeinderat
der Gemeinde Hohenstadt den fiir das Gewann "Bleichwiesen" aufge-
stellten Bebauungsplan als Satzung. :

B) Bestandteil dieses Bebauungsplanes sind:

a) Anlage 1 Bebauungsplan im MaSstab 1 : 1.000

b) Anlage 2 Léngsprofile MaBstab 1 : 1,000 mit
, ~ Hshenangaben MaBstab 1 13 100

c) Anlagen 3 | Querprofile (Schemazei chnungen)

. im MaBstab 1 : 200
d) die nachstehenden Festsetzungen in den §§ 1 bis 11.

c) Dér genehmigte Bebauungsplan tritt nach § 12 B-Bau-C nach
offentlicher Auslegung und deren ortsiiblicher Bekanntmachung
in Kraf%.

§ 1 - Geltungsbereich

Die Abgrenzuﬁg des Neubaugebietes "Bleichwiesen" ist in der
Anlage 1 Bebauungsplan MaB8stab 1 & 1.000 festgelegt.

§ 2 - Art der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung ist im Bebauungsplan Anlage 1 durch
Planzeichen nach § 1, Abs. 2 Bau-NVO (Baunutzungsverordnung vom
26, 6. 1962) festgesetzt, = |



Erliuterung:

MD borfgebiete entsprechend § 5 Bau-NVO
Zuldssig sind: :
1) Iirtsohsftéstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe
2) Kleinsiedlungen und landwirtschaftliche Nebenerwerbsstellen
3) Wohngebiude
4) Betriebe zur Verarbeitung und Sammlung.Land- und Forstwirt-
schaftlicher Erzeugnisse.
5) Binzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften, sowie
Betriebe des Beherbergungsgewerbes. :
6) Handwerksbetriebe, die der Versorgung der Bewohner des Ge-
bietes dienen
7) Sonstige nicht stérende Gewerbebeiriebe
8) Anlagen fir drtliche Verwaltungen, sowie fiir kirchliche,
; kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zvecke.
9) Gartenbaubetriebe
10) Tankstellen

§ 3 - MaB der baulichen Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung wird wie folgt festgesetzt:
1) Die Zahl der VollgeschoBe ist im Bebauungsplan Anlage 1 -
festgelegt. Die angegebene Zahl der VollgeschoBe ist zwingend.

Vorgesehen sind: ,

a) Hanghtiuser (Bezeichnung H 1) :
Bei diesen kann jeweils der talseitige untere GeschoBteil, Il
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nung ausgebaut werden. Auf jeden Fall ist darauf zu achten, daB
das SockelgeschoB in ansprechender, sich dem HauptgeschoB unter-
ordnender Gestaltung geldst wird, Die Zahl der VollgeschoBe bei
diesen Hanghiusern betrigt talseitig hochstens 2 VollgeschoBe,

bergseitig 1 VollgeschoB8. Kniestockhdhen sind bis max. 0,30 m
zugelassen.




b) ZweigeschoBige Wohnhduser
Die Zahl der GeschoBSe muB 2 VollgeschoBe betragen. Ein Knie-

stock ist nicht zugelassen.
c) Dachaufbauten vergl. § 6 Abs, 5 dieser Festsetzungen.

Weitere Vorschriften iiber das MaB der baulichen Nutzung bestimmt §%7
der Bau-NVO.

Abweichend von § 17 Bau-NVO, Abs. 1 wurde die héchstzuldssige Grund-
f1ichenzahl (GRZ) im Bebauungsplan Anlage 1 - fiir sémtliche Grund-
stiicke gesondert angegeben und ist einzuhalten. !

Die GeschoBfldchenzahl (6Pz) darf die im Bebauungsplan festgestellte
Grundflichenzahl bei den Hanghdusern und bei den 2-geschoBigen

Hiusern um 50% iiberschreiten.

Erklarung:

Die Grundfléchenzahl (GRZ) gibt das Verh#ltnis der bebaubaren Grund-

stilcksfliche zur gesamten Grundstiicksfléche innerhalb des Bebauungs-

planes an.

Die GeschoBflédchenzahl (GFZ) gibt das Verhdltnis der gesamten Wohn-
fléche (entsprechend § 20 Abs., 2 und 3) zur Grundstiicksfldche inner-

halb des Bebauungsplanes an.

§ 4 - Bauweise

‘Fiir das gesamte Baugebiet wird die offene Bauweise vorgeschrieben. Die

nicht iiberbaubaren und die iiberbaubaren Grundstiicksfldchen, sowie die
Stellung der baulichen Anlagen werden durch die Bintragungen im Be-

bauungsplan Anlage 1 - festgesetzt.

Bei offener Bauweise darf der Abstand von Hauptgebdude zu Hauptgebiude
(Bauwich) mit 8,00 m nicht unterschritten werden. Im Ubrigen sind die

einschliagigen Bestimmungen der LBO vom 1. 1. 1965, Teil 2 einzuhalten.




§ 5 - Gestaltung der Grundstiicke

1) Die MindestgroBe der Bgugrundstiicke soll 550 m2 betragen.

2) Die Mindestfrontliéinge der Baugrundstiicke darf 20,00 m nicht
unterschreiten.

3) Die natiirliche Gelindebeschaffenheit ist bei Auffillungen und
Abtragungen besonders zu_barﬁcksiehtigan. Die Schema-Querpro-
file ( siehe Anlage ) sind einzuhalten.

he T Gestaltung der Bauten

1) S&mtliche Gebdude einschl. der Nebengebidude sind in massiver
 Bauweise zu errichten.

2) Die AuBenseiten der Bauten sind in hellen, warmen Farbtinen
zu verputzen. Ausnshmen sind moglich, soweit es sich um Klinker,
Natursteine oder @hnliche Materialien handelt und diese sich in
das Formbild einfiigen. '

3) Crundsétzlich sind die Décher der Eaﬁptgebauae als Satteldamch
auszubilden. Die Dachneigung soll betragen:
a) bei den Hanghaustypen 24° . 28° :
b) bei den 2-geschoBigen Wohnhiusern 24° - 28°.

Bel den Nebengebﬁuden'sind auBer Satteldidchern entsprechend der Dach-
neigung des zugehdrigen Hauptgebiudes auch Flachddcher und flach ge-
neigte Pultdicher zugelassen. KniestockhBhen sind bis max. 0,50 m er-
laubt.

4) Die zuldssigen Kniestockhthen fiir die Hauptgebdude sind in
§ 3, Absatz 1 & und b dieser Festsetzungen festgelegt.



5)

6)

)

Dachaufbauten fiir die Hanghaustypen und die 2-geschofBigen
Wohnhiuser sind unzul&ssig.

Fiir die Dacheindeokung dﬁrfen bei allen Beuten Tonziegel engo-
biert und Betondachpfannen, sowie Asbestzement-Wellplatten, en-
gobiert verwendet werden. )

Die Sockelhhe darf bergseitig max. 0,30 m betragen. Talseitig
darf béi den Hanghaustypen der Sockel bei ansprechender Ge-
staltung bis UK‘UntergeschoBdecke gefiihrt werden. Erginzend
hierzu ist die Sockel- und Traufenhthe der Gebdude unter
Beriicksichtigung des Geldndes und der neuen StraBenhthe von
der Baupolizeibehdrde im Einvernehmen mit der Cemeinde durch
einen mit der Baueingabe vorzulegenden Geldndequerschnitt im
Einzelfall zu prifen (vergleiche Schemazeichnung Blatt 3).

¥

§ 7 - Garagen und Nebengebiude

Auf jedem Grundstiick sind vom Gébaudeeigentﬁmer Garagen und

Einstellplédtze vorzusehen, Einstellplétze sind unbebaute

Standflichen fiir Kraftfahrzeuge und diirfen nicht mit Schutz-

déchern iiberdeckt werden. Unzuléssig sind Einstellplédtze und
Garagen filr LKW und Kraftomnibusse.

Die Nebengebiude und Garagen miissen in einem angemessenen
GroBenverhdltnis zum Hauptgebédude stehen und sind mit diesem
in Form und Gestaltung in einen guten baulichen Zusammenhang
zu bringen, 4. h. sie miissen in ihrer Form, GréBe und Lage als
solche klar erkenntlich sein. Die Anordnung der Nebengebdude
ist dem Bebauungsplan zu entnehmen. !

In den Péllen, in demen die Nebengebiude von zwei Grundstiicken

als ein Baukdrper im Bebauungsplan Anlage 1 - vorgesehen sind,
muB die Dachfliche einheitlich iiber den gesamten Baukdrper
durchgefilhrt werden.



§ 8 - Nebenanlagen

Dunglegen, Abfallgruben o. &. sind grundsdtzlich abzudecken.
Ihre Lage ist 80 festzulegen, daf keine Beeintrﬁohtigung des
Wohnranms entsteht.

Die der Versorgung des Baugebietes mit Elektrizitat‘uhd Wasser,
sowie zur Ableitung von Abwasser dienenden Nebenanlagen, kdnnen
als Ausnahme zugelasseﬁ werden, auch soweit fiir sie im Be~
bauungsplaﬁ keine besonderen Fliachen festgesetzt sind.

§ 9 - Binfriedigungen

Entlang den Strafen sind fiir die einzelnen StraBenziige die
Einfriedigungen einheitlich zu gestalten. Die Gesamthbhe der
Einfriedigungen darf das Ma8 von 1,20 m nicht tiberschreiten.
Zuléssig sind: Sockel bis 0,30 m Hohe aus bearbeitetem Beton
oder Natursteinen mit Heckenhintarpilénsuns aus bodenstédndigen
Strduchern, oder Holzzdune mit Heckenhinterpflénznng, oder

- Drahtgeflecht mit Rohr- oder Winkeleisenrahmen.

Stlitzwinde sind aus bearbeitetem Beton oder aus Natursteinen .
herzustellen. Bei Stiitzwinden bis zu 0,80 m Hbhe darf die Ge-
samththe (Stiitzwand u. aufgesetzte Binfriedigung nach 1)

das MaB von 1,20 m nioht dbersohrelten. P

Auf Stiitzwinden iiber 0,80 m Hdhe dhrfen keine Einfriedlgungen
aufgebracht werden. Zulassig gind Heckenbepflanzungan die mdg—,
lichst niedrig zu halten sind. :

W

Die Vorgﬁrten sollten ansprechend gestaltet und angelegt sein.
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§ 10 - Baueingaben

Die Baupolizeibehdrde kann neben den i{iblichen Unterlagen der Baueingabe
die Darstellung der anschlieBenden Nachbarhduser und, wenn erforderlich,

weitere Erginzungen wie Lichtbilder oder Modelle verlangen.

§ 11 - Befreiung

Befreiungen von den Festsetzungen des Bebauungsplanes kdnnen von

§ 3, Abs. 1, Satz 1

§ 3 khats 2

§ 4, Abs. 1, Satz 2

§ 5, Abs. 1 und 2

§ 6, Abe. 3, Satz 1

§ 9, Abs. 1, Satz 1

gemiB § 31 Bundesbaugesetz durch die Baugenehmigungsbehdrde im Einvernehmen
mit der Gemeinde im Einzelfall erteilt werden, vorausgesetzt, daB die

stddtebaulichen Gesichtspunkte nicht nachteilig beeinfluBt werden.

Hohenstadt, den 12. Dezember 1964 Adelsheim, den 10. Dezember 1964

Der Biirgermeister: Fir den Entwurf:
BAUING. FREIER ARCHITEKT,]
WIN BANNWARTH,

!
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