Festsetzungen gemaf § 9 BauGB und § 74 LBO
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A Zeichnerische Festsetzungen B Textliche Festsetzungen
1.  Art und MaR der baulichen Nutzung 5. Griinflich 1.  Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§1-15 BauNVO)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) ’ runtiachen Festgesetzt wird ein Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB) "Autohof” gem. § 11 BauNVO.
1.1 SO Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung "Autohof" . _ o
e (§ 11 BauNVO) 5.1 Offentliche Griunflache Aligemein zuléssig sind:
a. Ladeinfrastrukturen fir Kraftfahrzeuge
. ) L b.  Tankstellen zum Verkauf von Betriebsstoffen aller Art, einschlief3lich solcher
1.2 GRZ 0.8 Grundflachenzahl maximal zulassig _ o fir Wasserstoff, Fliissiggas und sonstige alternative Kraftstoffe
’ 5.2 Private Grinflache c. Verkaufsstatten fir Reisebedarf mit einer Verkaufsflache von maximal
200 m? je Baugrundstuck
. . .. . , d. Backereien
] e e v oo oy e, Schankc ind Spoisoirchater
8,00 m ’ 7 gep . . f.  Parkplatze und Stellplatzanlagen fur Kraftfahrzeuge und sonstige
6. MaBRnahmen und Flachen fiir MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Nebenanlagen
Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)
. . .. .. Unzulassig sind:
2. B d uiberbaubare Grundstiicksflach ; ar FIS 3
a;vx;ser; ; Ber ?;UB are brundstuckstlachen 6.1 Umgrenzung flr Flachen fur die Erhaltung von Baumen und a. Prostitutionsgewerbe und alle sonstigen Arten von Einrichtungen und
(§ s. 1 Nr. 2 BauGB) Strauchern Betri - : :
etrieben, die auf Darbietungen oder Handlungen mit sexuellem Charakter
21 Baugrenze - agsgerichtet sind
. b. Diskotheken, Nachtclubs, Tanzbars
6.2 Anpflanzung:Baume c. Spielhallen
‘ d. Kfz-Werkstatten
2.2 abweichende Bauweise e. Speditionen, Kurier- und Expressdienste, Lager-, Umschlag- und
a . Verteilbetriebe.
6.3 Anpflanzung: Straucher
‘ 2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16, 19 und 20 BauNVO)
3. Verkehrsflachen SR ,
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) 64 v .7, Ansaat von artenreichem, autochthonem Saatgut 2.1 Die Grundflachenzahl (GRZ) wird gem. § 17 Abs. 1 BauNVO auf 0,8 festgesetzt.
3.1 bestehende 6ffentliche Stral3enverkehrsflache e 2.2 Hohe baulicher Anlagen
Die maximal zulassige Gebaudehohe betragt 8,00 m Uber geplantem Gelande.
6 Sonstiae Pl ich Den oberen Bezugspunkt bildet der Schnittpunkt der Gebaudewand mit der
............. . : . | onstige Flanzeichen Dachhaut bzw. die Oberkante der Attika als oberer Abschluss der Wand. Den
32 M  geplante offentliche Stralenverkehrsfiache, 2 s dos riumlichen Geltunasbereich unteren Bezugspunkt bildet die n&chstgelegene StraRenverkehrsflache im
SOREEOR hier: geplante Einmundung ' E (§r3nAz§S (;SE;ZEQE'S en Leltungsbereiches Plangebiet. Bei der Errichtung einer Dachterrasse kann die Oberkante des
.............. _ Gebaud 110 m b hritt den.
des Bebauungsplanes "Autohof Schillingstadter Berg" ebaudes um m ubersehritten werden
3.3 Stralkenbegrenzungslinie Ausnahmen:
7.2 Geplante Boschung Innerhalb der Baugrenze ist die Errichtung von Fahnen und Preismasten mit
‘ ‘ ‘ ‘ einer maximalen Héhe von 10,00 m (iber dem Hohenniveau der nachstgelegenen
StralBenverkehrsflache innerhalb des Plangebiets zulassig.
4. Versorgungsanlagen " Zudem ist innerhalb der Baugrenze die Errichtung von Werbepylonen mit einer
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB) 7.3 Bestehende Boschung maximalen Hohe von 55,00 m Uber dem HOhenniveau der nachstgelegenen
StraBenverkehrsflache innerhalb des Plangebiets zulassig.
4.1 Flache fur Versorgungsanlagen mit nachfolgender
Zweckbestimmung: . . . ) 3. Bauweise und uberbaubare Grundstilicksflachen
7.4 Zulassige Dachform und Dachneigung, hier: Pultdacher und
F(’)D /1';? Flachdacher mit einer Dachneigung von 0° bis 10° (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)
4.2 D Elektrizitat, hier: Trafo 3.1 Bauweise
Es wird im gesamten Plangebiet die abweichende Bauweise gem. § 22 Abs. 4
BauNVO festgesetzt. Zulassig sind dabei Gebaude mit einer Lange von mehr
50,00 m. Bei einer Uberschreitung von einer Gebaudelange von 50,00 m, ist eine
Abstufung durch Versatze oder Nischen umzusetzen.
3.2 Uberbaubare Grundstiicksflachen
Die Uberbaubaren Grundstucksflachen werden durch Baugrenzen gem. § 23
BauNVO festgesetzt.
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Abstandsflachen und Grenzbebauung
Die Abstandsflachen und Grenzbebauungen sind nach den Bestimmungen des
§ 5 und § 6 LBO einzuhalten.

Garagen, Stellplatze und Carports sowie Nebenanlagen

Eine Errichtung von Garagen, Stellplatzen, Carports und sonstigen Neben-
anlagen gem. § 14 BauNVO ist ausschlielich innerhalb der Baugrenzen
zulassig. Der Abstand von Garagen und Carports zum Stral3enrand ist gemaf
§ 6 LBO einzuhalten.

Sonstige Festsetzungen

Oberflachenwasser
Dach- und unverschmutztes Oberflachenwasser ist, sofern geologisch moglich,
zu versickern oder in Regenauffangbehaltern zu sammeln und bedarfsorientiert

als Brauchwasser zu nutzen. Uberschiissiges Dach- und Oberflaichenwasser ist
ensprechend der Entwasserungsplanung abzuleiten. Belage, die nicht befahren
werden, sollten versickerungsfahig hergestellt werden.

Die Errichtung von Sickerrigolen und Sickerschachten ist nicht zulassig. Eine
Versickerung ist nur Uber belebte Bodenschichten zulassig. Fur starker ver-
schmutztes Oberflachenwasser ist vor einer Einleitung in eine Versickerungs-
einrichtung durch den Grundstlckseigentimer eine Regenwasservorklar-
einrichtung zu erstellen, um eine Reinigung des verschmutzten Oberflachen-
wassers zu gewahrleisten und dieses anschlielfiend dem nattrlichen
Wasserkreislauf zufuhren zu kdnnen (DWA Merkblatt M 153 Tabelle A3).

Die maximale Einleitmenge von unverschmutztem und vorgereinigtem
Oberflachenwasser in die nachste Vorflut (Gewasser "Berolzheimer Kastlein")
betragt insgesamt 15 I/s.

Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen

In Bereichen in denen mit Umweltgefahrdenden Stoffen gemal} § 64 WHG
umgegangen wird, ist eine Vollversiegelung der betroffenen Oberflache
vorzusehen. Der Ablauf von Oberflachenwasser aus diesen Flachen und

dessen Versickerung ist durch geeignete MaRnahmen (z.B. Uberdachung oder
dichte Wasserhaltung) auszuschliefl3en.

Schutz vor Hangwasser

Bauwerksoffnungen, insbesondere in bergseitigen Bereichen, die bei einem
Starkniederschlag durch breitflachigen Oberflachenabfluss gefahrdet werden
konnten, sollen hdhenmafig ausreichend Uber der Gelandeoberkante
angeordnet oder auf andere Weise geschitzt werden, um Beeintrachtigungen
durch Hangdruckwasser oder Schichtwasseraustritte auszuschlie3en.

Schmutzwasserbeseitigung

Hinweis: Die Festsetzung der maximal zulédssigen Einleitmenge von
Schmutzwasser in den bestehenden Kanal erfolgt im Zuge der weiteren
ErschlieBungsplanung.

Loschwasserversorgung

Zur Sicherstellung einer ausreichenden Léoschwasserversorgung sind durch die
einzelnen Nutzer jeweils ausreichend dimensionierte Loschwasserzisternen zu
errichten. Es wird auf das DVGW-Arbeitsblatt W 405 verwiesen.
(Rechtsgrundlage: Feuerwehrgesetz Baden-Wurttemberg (FwG BW § 3 Abs. 3)

Gelandeveranderungen gem. § 9 Abs. 3 Satz 1 BauGB

Abgrabungen innerhalb des Plangebiets sind bis zu 9,00 m zulassig.
Auffullungen innerhalb des Plangebiets sind bis zu 3,00 m zulassig.
Stltzmauern sind zulassig bis zu einer Hohe von maximal 3,00 m.

Als unterer Bezugspunkt ist das natirliche Gelande bzw. die H6he der nachst-
gelegene Strallenflache innerhalb des Geltungsbereiches anzunehmen.
Bdschungen zur Anpassung der Auffullungen bzw. Abgrabungen an das
bestehende Gelande sind in einem Neigungswinkel von 1 : 2 oder flacher
auszufuhren.

Lichtemissionen (§ 21 NatSchG BW)

Es ist eine bedarfsgerechte sowie umwelt-, arten- und insektenfreundliche
Beleuchtung zu installieren. Die Lampengehause mussen nach oben und zur
Seite geschlossen sein. Der Abstrahlwinkel der Leuchtmittel innerhalb des
Grundstucks ist nach unten zu richten.

Die zu verwendenden Leuchtmittel missen eine warmweile Farbtemperatur
aufweisen. Geeignet ist zum Beispiel die Lichtfarbe Amber (1.800 K).

Fest installierte oder mobile Beleuchtungsanlagen mussen so erstellt oder
aufgebaut werden, dass eine Blendwirkung auf angrenzende Grundstiucke oder
offentliche Verkehrsflachen unterbleibt.

Werbeanlagen
Werbeanlagen jenseits der 40 m-Zone kdnnen, nach eingehender Prufung, nur
unter folgenden einschrankenden Voraussetzungen zulassig sein:

» Werbung darf nur an der Statte der Leistung (Betriebsstatte) angebracht sein,

* Werbeanlagen dirfen nicht Gberdimensioniert (hier: nicht groRer als 1/3 der
Gebaudefassade und max. 1,00 m hdher als die maximale Gebaudehdhe),
nicht blinkend / mit Lichteffekten und nicht beweglich sein,

» Werbeanlagen sind blendfrei / in Sekundenbruchteilen erfassbar zu erstellen,

» die Wahrnehmbarkeit amtl. Beschilderungen darf nicht beeintrachtigt werden,

» Werbeanlagen dirfen ausschlie3lich den Unternehmensnamen bzw. das
Unternehmenslogo beinhalten.

Die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs, sowohl auf der Bundesautobahn
A 81 als auch auf der Landesstralde L 1095, durfen nicht durch Ablenkung der
Verkehrsteilnehmen gefahrdet oder beeintrachtigt werden.

Bauliche und stadtebauliche Gestaltung gemaR § 47 LBO

Gebaudegestaltung

Die aulRere Verwendung von spiegelnden Materialien an der AuRenfassade
sowie die Verwendung greller oder fluoreszierender Farbténe und Farben mit
reflektierenden Pigmentanteilen (Ruckstrahlpigmenten) ist nicht gestattet.
Nicht zulassig ist aullerdem die Verwendung von glanzenden Baustoffen sowie
Wellblechpaneelen. Eine Fassadenbegrinung wird empfohlen.

Dachgestaltung

Als Dacharten sind Pultdacher und Flachdacher mit einer Neigung der
Dachhaut von 0° bis maximal 10° zur Waagerechten zulassig.

Zulassig sind Dacheindeckungen in den Farben rot, rotbraun, braun und grau.
Unbeschichtete Metalleindeckungen und die Verwendung spiegelnder
Materialien auf Dachern sind unzulassig.

Die Begrunung von Dachern ist zuldssig und wird empfohlen.

Einfriedungen

Einfriedungen (Einzaunungen und Hecken) sind bis zu einer maximalen Héhe
von 2,30 m gemessen ab der Oberkante (OK) der angrenzenden Stral3e bzw.
des anstehenden Gelandes zulassig. Einfriedungen sind sockellos und mit
einem Mindestabstand von 15,00 cm zum Boden zu errichten.

Griinordnerische Festsetzungen

Hinweis: Die griinordnerischen Festsetzungen befinden sich in der Bearbeitung
und werden nach Fertigstellung zur Beteiligung geméal3 §§ 3,4 Abs. 2 BauGB
inklusive Begriindung zur Griinordnung nachgereicht.

Artenschutz

Hinweis: Die artenschutzrechtlichen Festsetzungen befinden sich in der
Bearbeitung und werden nach Fertigstellung zur Beteiligung gemals

§§ 3,4 Abs. 2 BauGB inklusive Speziellem artenschutzrechtlichen
Fachbeitrag nachgereicht.

10

10

11

13

14

Nachrichtliche Ubernahme

Anbauverbotszone 40 m BAB A81 und 20 m L1095
gem. § 9 Abs. 1 FStrG und § 22 Abs. 1 StrG
A AAAA Anbaubeschrankungszone 100 m BAB A 81 und 40 m L1095
gem. § 9 Abs. 2 FStrG und § 22 Abs. 2 StrG
> Bestehende unterirdische Wasserleitung, hier: Bodenseeleitung
der Bodensee Wasserversorgung mit beidseitig 6,00 m

Schutzstreifen

Bestehende Richtfunktrasse

Sichtdreicke im Bereich der Einfahrt zur Landesstralle L 1095.
Diese Bereiche sind von Gebauden, parkenden Fahrzeugen
oder sichtbehinderndem Bewuchs bis zu einer Hohe von mehr
als 0,80 m freizuhalten.

Anzeigepflicht

Sollten bei den ErschlieRungs- und Bauarbeiten im Baugebiet archaologische
Funde (bewegliche Bodendenkmale) wie Scherben, Knochen, auffallige
Haufungen von Steinen, dunkle Erdverfarbungen o.a. auftreten, sind die
Zufallsfunde an ihrer Fundstelle zu belassen und unverzuglich an das
Landesamt fir Denkmalpflege (Regierungsprasidium Stuttgart) zu melden. Beim
Auffinden von Kulturdenkmalen ist der Fundort unverandert zu belassen (§ 20
DSchG BW).

Vor Beginn der baulichen Arbeiten auf dem Grundstlck ist die Humusschicht
abzutragen, seitlich zu lagern und nach Abschluss der BaumafRnahme wieder
einzubauen. Uberschiissiges Oberbodenmaterial, das nicht am Entstehungsort
sinnvoll wiederverwendet werden kann, kann unter Beachtung der §§ 6 - 8
BBodSchV und der DIN 19731 ortsnah auf landwirtschaftlich genutzten Flachen
verwertet werden. Bei den Verwertungsmaoglichkeiten fur dartber hinaus
anfallenden Aushub sind die rechtlichen und materiellen Anforderungen (z. B. §§
6 - 8 Bundesbodenschutzverordnung, Verflllleitfaden, Ersatzbaustoffverordnung
sowie DepV) zu beachten.

Bei der Planung der Versickerungsanlagen sind die Anforderungen und
Vorgaben des DWA Merkblattes M 153 "Handlungsempfhelungen zum Umgang
mit Regenwasser" zu beachten.

Gemall § 9 Abs. 1 S. 1 Nr. 1 FStrG durfen Hochbauten jeder Art in einer
Entfernung bis zu 40 m bei Bundesautobahnen, gemessen vom aufteren Rand
der befestigten Fahrbahn, nicht errichtet werden. GemaR § 9 Abs. 6 FStrG
stehen Anlagen der Aulienwerbung den Hochbauten des § 9 Abs. 1 S. 1 Nr. 1
FStrG gleich.

Pflicht zur Installation von Photovoltaikanlagen (§ 23 KlimaG BW)

Gem. § 23 KlimaG BW ist die Installation einer Photovoltaikanlage zur Strom-
erzeugung bei dem Neubau eines Gebaudes auf der fur eine Solarnutzung
geeigneten Dachflache sowie dem Neubau eines fur eine Solarnutzung
geeigneten offenen Parkplatzes mit mehr als 35 Stellplatzen fur Kraftfahrzeuge
uber der fur eine Solarnutzung geeigneten Stellplatzflache vorgeschrieben.

Hinweise
bestehende Grundsticksgrenzen
256 Flurnummer
o\ bestehende Haupt- bzw. Nebengebdude

Vermessung

Hohenschichtlinie gemal Gelandeaufnahme
(in Meter Uber NHN)

bestehendes Gewasser, hier: "Berolzheimer Kastlein"

bestehende biotopkartierte Flachen,
hier: Offenland- und Waldbiotope

Art der baulichen Nutzung Nutzungsschablone

GRZ Bauweise

Dachart und -neigung

Gebaudehdhe

Bdschungen und Betonrickenstutzen der Bordsteine, die auf Privatgrund
entstehen, sind von den jeweiligen Grundstlckseigentimern zu dulden. Die
Nutzung ggf. entstehender Boschungen bleibt dem Grundstickseigentimer
unbenommen.

Hang- und Schichtenwasser

Das Einleiten von evtl. anfallendem Schichten- und Sickerwasser in den
Schmutzwasserkanal ist verboten. Es ist separat, ggf. Uber den
Regenwasserkanal in die Versickerungsanlagen, abzuleiten.

Das Grundwasser ist wahrend und durch die Bauarbeiten durch entsprechende
Schutzmaflinahmen nach dem aktuellen Stand der Technik vor Verschmutzung
zu schutzen.

Samtliche Normen und sonstige Regelwerke, auf die in den
Bebauungsplanunterlagen verwiesen wird, liegen offentlich aus und kénnen bei
der Gemeinde eingesehen werden.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt Baume, unterirdische
Leitungen und Kanale" der Forschungsgesellschaft fur Stralden- und
Verkehrswesen, Ausgabe 2013; siehe insbesondere Abschnitt 6, zu beachten.
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Berolzheim

Bebauungsplan
"Autohof Schillingstadter Berg'

Ubersichtslageplan M = 1 : 10.000

Verfahrensvermerke

1.  Der Gemeinderat Ahorn hat in der Sitzung vom 21.10.2025 gemal} § 2 Abs. 1
BauGB die Aufstellung des Bebauungsplanes "Autohof Schillingstadter Berg"
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 30.10.2025 ortsublich bekannt
gemacht.

2. Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher
Darlegung und Anhoérung fur den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung
VOM oo, hat in der Zeit vom .................... o] stattgefunden.

3. Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gemal § 4 Abs. 1 BauGB fur den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung
170] 1 ¢ S hat in der Zeitvom ..................... bis ..o
stattgefunden.

4.  Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes "Autohof Schillingstadter Berg" in der
Fassung vom ........cccc...... wurden die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ..................... biS .oooieeiie,
beteiligt.

5.  Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom ....................... wurde mit
der Begriindung und weiteren Anlagen gemalf} § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
.......................... bis ........................ Offentlich ausgelegt.

6. Der Markt Geiselwind hat mit Beschluss des Marktgemeinderates vom ....................
den Bebauungsplan gemal § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom .....................
als Satzung beschlossen.

Ahorn, den ..............
(Siegel)
Czernin, Burgermeister
7.  Ausgefertigt
Ahorn, den ..............
(Siegel)
Czernin, Burgermeister
8. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am .................. gemal § 10

Abs. 3 HS 2 BauGB ortsublich bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan mit Begrindung wird seit diesem Tag zu den ublichen
Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Uber
dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in
Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 S. 1 und 2 sowie Abs. 4
BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung
hingewiesen.

Ahorn, den ...................

Czernin, Burgermeister

Gemeinde: Ahorn
Ortsteil: Berolzheim
Kreis: Main-Tauber
Bebauungsplan

mit integriertem Grunordnungsplan
"Autohof Schillingstadter Berg"
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