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Abbildung 1: Topographische Ubersichtskarte mit Geltungsbereich (Quelle: Landesamt fiir Geoinformation

Baden-Wirttemberg: Open GeoData-Portal, abgerufen am 14.08.2025 unter: https://opengeodata.lgl-bw.de/
#/(sidenav:product/dtk10), bearbeitet: Auktor Ingenieur GmbH am 14.08.2025)

1. Allgemeines

Die Gemeinde Ahorn befindet sich im Landkreis Main-Tauber des Regierungsbezirkes Stuttgart,
ca. 6 km Ostlich des Unterzentrums der Stadt Boxberg und ca. 16 km 0stlich des Mittelzentrums
der Stadt Bad Mergentheim sowie ca. 17 km westlich des Mittelzentrums der Stadt Buchen
(Odenwald). Die Gemeinde Ahorn liegt an der Uberregional bedeutsamen Verkehrsachse der Bun-
desautobahn A81, die von der Bundesautobahn A3 bei Wurzburg Uber Heilbronn, Stuttgart und
Singen bis Gottmadingen an der schweizerischen Grenze fiihrt. Ostlich des Plangebiets verlauft,
ausgehend von der A81, die Bundesstrale B 292 in Richtung Boxberg und Lauda-Kdénigshofen.
Unweit des Plangebiets verlauft westlich in etwa 3 km Entfernung die Bahnlinie der Frankenbahn
zwischen Wirzburg und Stuttgart.

Die Nachbargemeinden und -stadte der Gemeinde Ahorn sind die Stadt Boxberg, die Stadt
Ravenstein, die Gemeinde Rosenberg, die Gemeinde Hardheim, die Gemeinde Kénigheim und die
Stadt Lauda-Kdnigshofen. Gemaf Regionalplan der Region Heilbronn-Franken liegt die Gemeinde
Ahorn mit ihren Ortsteilen im Verdichtungsbereich im landlichen Raum. Dabei sollen die Verdich-
tungsraume im landlichen Raum sollen als Siedlungs-, Wirtschafts- und Versorgungsschwerpunkte
weiterentwickelt werden, um den wirtschaftlichen Strukturwandel zu bewaltigen und dem Landli-
chen Raum Entwicklungsimpulse zu geben'.

' Regionalplan Heilbronn-Franken 2020, Regionalverband Heilbronn-Franken, Satzung vom 24.03.2006, Kap. 1.2.2
Grundsatze fir die strukturrdumliche Entwicklung, S. 18
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2. Planungsrechtliche Voraussetzungen / Flachennutzungsplan

Fur den Bereich ,Autohof Schillingstadter Berg“ hat die Gemeinde Ahorn am 21.10.2025 die Auf-
stellung eines Bebauungsplanes beschlossen, um eine geordnete stadtebauliche Entwicklung zu
gewabhrleisten und die Ansiedlung eines Autohofes inklusive Ladepark fur Elektrofahrzeuge (PKW
und LKW) zu ermdglichen.

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Ahorn ist die Uberplante Flache als ,Sonderge-
biet Autohof‘ ausgewiesen. Somit ist eine Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan gemaf
§ 8 Abs. 2 bzw. Abs. 3 BauGB gewabhrleistet.
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Abbildung 2: Ausschnitt wirksamer Flachennutzungsplan mit Geltungsbereich (schwarz) (Fortschreibung
Flachennutzungsplan 2020 vom 24.03.2016) (Quelle: Gemeinde Ahorn, bearbeitet: Auktor Ingenieur GmbH
am 14.08.2025)
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3. Beschreibung des Planungsgebietes
3.1 Aligemein

Das geplante Sondergebiet mit Zweckbestimmung ,Autohof gemaR § 11 BauNVO liegt an einem
Westhang 0stlich des Ortsteils Berolzheim (Gemeinde Ahorn) und westlich der Bundesautobahn
A 81 (Anschlussstelle Boxberg). Der Anschluss des geplanten Baugebietes an den Uberregionalen
Verkehr erfolgt Giber eine neu zu errichtende Einmindung in die Landesstrale L 1095 (Gemarkung
Berolzheim). Die Bauflache umfasst hierbei Teilbereiche der Flurstiicke 77/10 (Landesstralle),
1363, 1367 und 1368 (alle Gemarkung Berolzheim).

Die geplante Bauflache wird im Osten durch bestehende Gehdlzflachen sowie die Bundesautob-
ahn A 81 begrenzt. Im Siden und Sidwesten grenzen landwirtschaftliche Flachen an das Plange-
biet an, die im rechtskraftigen Flachennutzungsplan ebenfalls als ,Sondergebiet Autohof* darge-
stellt sind. Westlich des Planungsgebietes befinden sich weitere Flachen fiir die Landwirtschaft. Im
Norden grenzt die Landesstralle L 1095 an das Plangebiet an. Nordlich der Landesstrale befinden
sich ein Parkplatz, landwirtschaftliche Flachen sowie Grun- und Gehdlzstrukturen inklusive kartier-
ter Biotope. Durch das Plangebiet verlaufen eine Richtfunktrasse sowie die unterirdische Boden-
see-Wasserleitung. Das Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 4,42 ha.
. i —

Bebauungsplan
»Autohof Schillingstadter Berg“
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Abbildung 3: Luftbild mit Kataster und Geltungsbereich (schwarz) (Quelle: Landesamt fur Geoinformation
Baden-Wirttemberg: Open GeoData-Portal, abgerufen am 14.08.2025 unter: https://opengeodata.lglbw.de/#
/(sidenav:product/dop20), bearbeitet: Auktor Ingenieur GmbH am 14.08.2025)
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3.2 Planungsgrundlagen

Der Planung liegen die Entwicklungsvorstellungen der Gemeinde Ahorn zugrunde. Zusammen mit
dem Auftraggeber soll durch die Errichtung des Autohofs die Infrastruktur und Versorgung der na-
heliegenden Bundesautobahn gestarkt werden. Die Errichtung des Ladeparks fur Elektrofahrzeuge
soll zur Deckung des Bedarfs an Lademdglichkeiten und die Verbesserung der Elektromobilitat
beitragen. Zudem schief3t der geplante Autohof eine Versorgungsliicke, insbesondere fir LKW,
entlang der Bundesautobahn A 81. Da die Bauflache bereits im rechtskraftigen Flachennutzungs-
plan als ,Sondergebiet Autohof* ausgewiesen ist, eignet sich der Standort flir die geplante Entwick-
lung.

Weitere Planungsgrundlagen sind:

die digitale Flurkarte,

die Vorstellungen der Gemeinde Ahorn,

die geplante Bebauung des Autohofs,

die Ansichten und Schnitte der einzelnen geplanten Nutzer des Autohofs,

die tachymetrische Aufnahme des Gelandes,

das Strukturgutachten im Bereich der 6ffentlichen Wasserversorgung der Gemeinde Ahorn,
der artenschutzrechtliche Fachbeitrag (in Bearbeitung),

die Schmutzfrachtberechnung der WALTER Ingenieur GmbH & Co. KG. (in Bearbeitung)

4. Stadtebau
4.1 Stadtebauliches Konzept

Das Baugebiet ist Uberwiegend von landwirtschaftlichen Nutzflachen und Geholzflachen umgeben.
Im nordlichen Geltungsbereich befindet sich die Landesstralle L 1095, welche als verkehrliche
ErschlieRung des Plangebiets dient. Ostlich des Geltungsbereichs, in einer Entfernung von etwa
30 m zum Rand des Geltungsbereiches, befindet sich die Bundesautobahn A 81. Nordlich angren-
zend besteht bereits ein Parkplatz an der Landesstrae. Stdwestlich des Plangebiets, sudlich der
Landesstralle L 514, befindet sich eine Baustelle der StdLink-Trasse. Durch eine ausreichende
Entfernung zum Plangebiet entstehen hier keine gegenseitigen Beeintrachtigungen.

Stadtebaulich umfasst die Planung einen Autohof mit den geplanten Nutzungen eines E-Ladeparks
fur PKW und LKW, einer Raststatte mit Parkplatzen, einer PKW- und LKW-Tankstelle und einem
Fastfood-Restaurant.

Die Erschlie®Bung des Autohofs erfolgt Uber die bestehende Landesstralle L 1095. Diese wird ent-
sprechend erweitert, sodass durch eine geeignete Einmindung die Ein- und Ausfahrt in das Plan-
gebiet ermoglicht wird.

Die Bebaubarkeit des Baugebiets orientiert sich an den zugrundeliegenden Planungen. Die maxi-
mal zulassige Gebaudehdhe ist gemafk 4.3.3) Hohe baulicher Anlagen in Meter Gber dem geplan-
tem Gelande festgesetzt. Entsprechende Ausnahmen fir Werbeanlagen sind ebenfalls unter 4.3.3)
Hoéhe baulicher Anlagen festgesetzt.

Die geplante Eingrinung dient der besseren Einbindung der Sondergebietsstrukturen in die Land-
schaft und dem baubedingten Ausgleich. Zudem wird durch die Eingriinung ein Puffer zur landwirt-
schaftlichen Nutzung im Umfeld geschaffen.
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4.2 Art der baulichen Nutzung

Das Baugebiet wird als sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Autohof’ geman
§ 11 BauNVO ausgewiesen. Diese Nutzung entspricht den Vorgaben des wirksamen Flachennut-
zungsplanes. Das sonstige Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Autohof* dient der Unterbrin-
gung von Nutzungen, die der Versorgung von Verkehrsteilnehmern auf der Autobahn A 81 dienen.

Allgemein zulassiqg sind:

a. Ladeinfrastrukturen fir Kraftfahrzeuge

Tankstellen zum Verkauf von Betriebsstoffen aller Art, einschlieRlich solcher fiur Wasserstoff,
Flissiggas und sonstige alternative Kraftstoffe

Verkaufsstatten fur Reisebedarf mit einer Verkaufsflache von maximal 200 m? je Baugrundsttick
Backereien

Schank- und Speisewirtschaften

Parkplatze und Stellplatzanlagen fir Kraftfahrzeuge und sonstige Nebenanlagen

=4

~® Qo0

Unzulassig sind:

a. Prostitutionsgewerbe und alle sonstigen Arten von Einrichtungen und Betrieben, die auf Darbie-
tungen oder Handlungen mit sexuellem Charakter ausgerichtet sind

Diskotheken, Nachtclubs, Tanzbars

Spielhallen

Kfz-Werkstatten

Speditionen, Kurier- und Expressdienste, Lager-, Umschlag- und Verteilbetriebe.

Q00T

Der Ausschluss von Kfz-Werkstatten, Speditionen und ahnlichen Betrieben soll eine Konkurrenzsi-
tuation zum sudlich von Berolzheim liegenden Gewerbegebiet ,Gansacker” vermeiden.

4.3 MaR der baulichen Nutzung
4.3.1 Grundflachenzahl (GRZ)

Die Grundflachenzahl innerhalb des Sondergebietes wird mit maximal 0,8 festgesetzt. Dies ent-
spricht der Obergrenze der Orientierungswerte fir die Festsetzung der Grundflachenzahl gemaf §
17 Abs. 1 BauNVO. Bei der Ermittlung der Grundflache sind die in § 19 Abs. 4 BauNVO genannten
Flachen mitzurechnen.

4.3.2 Hohe baulicher Anlagen

Um die Vertraglichkeit der Bebauung innerhalb des Sondergebietes gegenliber den ubrigen Fla-
chen des neuen Baugebietes und der bestehenden Umgebung zu gewahrleisten, wird innerhalb
der Baugrenze eine maximale Gesamtgebdudehohe festgesetzt. Diese Festsetzung dient der
Vermeidung Uberdimensionierter Gebaude und zur Reduzierung der damit verbundenen Fernwir-
kung. Die strallenbaurechtlichen Bauverbots- und Baubeschrankungszonen sind zu beachten.

Die maximal zulassige Gebaudehdhe betragt 8,00 m Uber geplantem Gelande. Den oberen Be-
zugspunkt bildet der Schnittpunkt der Gebaudewand mit der Dachhaut bzw. die Oberkante der
Attika als oberer Abschluss der Wand. Den unteren Bezugspunkt bildet die nachstgelegene Stra-
Renverkehrsflache im Plangebiet. Bei der Errichtung einer Dachterrasse kann die Oberkante des
Gebaudes um 1,10 m Uberschritten werden.
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Ausnahmen:

Innerhalb der Baugrenze ist die Errichtung von Fahnen und Preismasten mit einer maximalen Ho-
he von 10,00 m Uber dem Héhenniveau der nachstgelegenen Stralienverkehrsflache innerhalb des
Plangebiets zulassig. Zudem ist innerhalb der Baugrenze die Errichtung von Werbepylonen mit
einer maximalen Hoéhe von 55,00 m Uber dem Héhenniveau der nachstgelegenen Strallenver-
kehrsflache innerhalb des Plangebiets zulassig.

4.4 Bauweise und liberbaubare Grundstiicksflachen
4.4.1 Bauweise

Fir das gesamte Plangebiet ist gemal § 22 Abs. 4 BauNVO die abweichende Bauweise festge-
setzt. Zuldssig sind dabei Gebdude mit einer Lange von mehr als 50,00 m. Bei einer Uberschrei-
tung der Gebaudelange von 50,00 m, ist eine Abstufung durch Versatze oder Nischen umzuset-
zen.

4.4.2 Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch Baugrenzen gemall § 23 BauNVO
festgesetzt. Um eine optimale Ausnutzung der Bauflachen zu ermdglichen wurden diese maoglichst
grof3zlgig festgesetzt.

4.4.3 Abstandsflachen und Grenzbebauung

Es wird festgesetzt, dass die Abstandsflachen sowie Grenzbebauungen gemafl® § 5 und § 6 LBO
(Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg) einzuhalten sind. Hierdurch entsteht eine rechtlich
abgesicherte, eindeutige Abstandsflachenregelung innerhalb des geplanten Baugebietes.

4.4.4 Garagen, Stellplatze und Carports sowie Nebenanlagen

Eine Errichtung von Garagen, Stellplatzen, Carports und sonstigen Nebenanlagen gemal § 14
BauNVO ist ausschliellich innerhalb der Baugrenze zulassig. Der Abstand von Garagen und Car-
ports zum StralRenrand ist gemaf § 6 LBO einzuhalten.

4.5 Gelandeveranderungen gem. § 9 Abs. 3 Satz 1 BauGB

Abgrabungen innerhalb des Plangebiets sind bis zu 9,00 m zulassig. Aufflllungen innerhalb des
Plangebiets sind bis zu 3,00 m zulassig.

Stltzmauern sind zuldssig bis zu einer Hohe von maximal 3,00 m. Als unterer Bezugspunkt ist das
naturliche Gelande bzw. die Hohe der nachstgelegene Stralkenflache innerhalb des Geltungsbe-
reiches anzunehmen. Béschungen zur Anpassung der Auffiillungen bzw. Abgrabungen an das
bestehende Gelande sind in einem Neigungswinkel von 1 : 2 oder flacher auszufuhren.

4.6 Lichtemissionen

Gemal § 21 NatSchG BW ist eine bedarfsgerechte sowie umwelt-, arten- und insektenfreundliche
Beleuchtung zu installieren. Die Lampengehduse missen nach oben und zur Seite geschlossen
sein. Der Abstrahlwinkel der Leuchtmittel innerhalb des Grundstiicks ist nach unten zu richten. Die
zu verwendenden Leuchtmittel missen eine warmweil’e Farbtemperatur aufweisen. Geeignet ist
zum Beispiel die Lichtfarbe Amber (1.800 K). Fest installierte oder mobile Beleuchtungsanlagen
mussen so erstellt oder aufgebaut werden, dass eine Blendwirkung auf angrenzende Grundstlicke
oder offentliche Verkehrsflachen unterbleibt.
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4.7 Werbeanlagen

Werbung jenseits der 40 m-Zone kann, nach eingehender Prifung, nur unter folgenden einschran-
kenden Voraussetzungen zulassig sein:

o Werbung darf nur an der Statte der Leistung (Betriebsstatte) angebracht sein,

o Werbeanlagen dirfen nicht Gberdimensioniert (hier: nicht groer als 1/3 der Gebaudefassade
und max. 1,00 m héher als die maximale Gebaudehoéhe), nicht blinkend / mit Lichteffekten und
nicht beweglich sein,

o Werbeanlagen sind blendfrei und in Sekundenbruchteilen erfassbar zu erstellen,

¢ die Wahrnehmbarkeit amtlicher Beschilderungen darf nicht beeintrachtigt werden,

o Werbeanlagen durfen ausschlieRlich den Unternehmensnamen bzw. das Unternehmenslogo
beinhalten.

Die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs, sowohl auf der Bundesautobahn A 81 als auch auf
der Landesstrae L 1095, dirfen nicht durch Ablenkung der Verkehrsteilnehmen gefahrdet oder
beeintrachtigt werden.

4.8 Bauliche und stadtebauliche Gestaltung gemaR § 47 LBO
4.8.1 Gebaudegestaltung

Zum Schutz der angrenzenden naturlichen Strukturen und der Autobahn A 81 wird die Verwen-
dung von spiegelnden Materialien an der Aulenfassade sowie die Verwendung greller oder fluo-
reszierender Farbtone und Farben mit reflektierenden Pigmentanteilen (Ruckstrahlpigmenten)
nicht gestattet. Nicht zuldssig ist auRerdem die Verwendung von glanzenden Baustoffen sowie
Wellblechpaneelen.

Eine Fassadenbegriinung wird empfohlen. Hierdurch wird die Entstehung von deutlich aus der
freien Landschaft herausstechenden, dominanten Fassadengestaltungen minimiert sowie ein Bei-
trag zur Klimaschutzwirkung, Luftbefeuchtung und Staubbindung geleistet.

4.8.2 Dachgestaltung

Es wird im Bebauungsplan festgesetzt, dass ausschlie3lich Pult- und Flachdacher mit einer Dach-
neigung zwischen 0° und 10° zuldssig sind. Zulassig sind Dacheindeckungen in den Farben rot,
rotbraun, braun und grau. Unbeschichtete Metalleindeckungen und die Verwendung spiegelnder
Materialien auf Dachern sind unzulassig.

Die Begrunung von (Flach-) Dachern ist aus 6kologischen Griinden sinnvoll und tragt zur Aufwer-
tung des Erscheinungsbildes des Sondergebiets, zur Wasserriickhaltung, Staubbindung und Luft-
befeuchtung (Transpiration) bei. Aus diesen Griinden wird eine Dachbegrinung empfohlen.

4.8.3 Einfriedungen

Einfriedungen (Einzdunungen und Hecken) sind bis zu einer maximalen Hohe von 2,30 m gemes-
sen ab der Oberkante (OK) der angrenzenden Strale bzw. des anstehenden Gelandes zulassig.

Einfriedungen sind sockellos und mit einem Mindestabstand von 15,00 cm zum Boden zu errich-
ten, um eine Durchgéangigkeit fur Kleintiere zu ermdglichen.
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4.8.4 Pflicht zur Installation von Photovoltaikanlagen

Gemal § 23 KlimaG BW ist die Installation einer Photovoltaikanlage zur Stromerzeugung bei dem
Neubau eines Gebaudes auf der fir eine Solarnutzung geeigneten Dachflache sowie dem Neubau
eines fur eine Solarnutzung geeigneten offenen Parkplatzes mit mehr als 35 Stellplatzen fir Kraft-
fahrzeuge Uber der fiur eine Solarnutzung geeigneten Stellplatzflache vorgeschrieben. Weitere
Vorgaben und Ausnahmen sind dem § 23 KlimaG BW zu entnehmen.

5. ErschlieBung
5.1 Verkehrsanbindung

Das geplante Baugebiet ,,Autohof Schillingstadter Berg* wird Uber die geplante Einmiindung an die
Landesstralle L1095 angeschlossen.

Die ErschlieBung des geplanten Autohofes beinhaltet den Neubau eines Knotenpunktes an der
L 1095 mit einer einseitigen StralRenverbreiterung zur Herstellung einer Linksabbiegespur und ei-
nem Einmundungsbereich flir Rechtseinbieger mit Fahrbahnteiler. Der Abstand der neuen Ein-
mundung zum westlich gelegenen Knoten L 514 / L 1095 betragt ca. 340 m und zur Ausfahrt der
BAB 81 ca. 300 m. Gegentber des vorgesehenen Knotens befindet sich ein bestehender Pendler-
parklatz. Die geplante Einmindung befindet sich aul3erhalb des Ortes. Die momentan zuldssige
Hochstgeschwindigkeit betragt 100 km/h.

Geplant ist eine Linksabbiegespur flir die von der Autobahn A81 kommenden Fahrzeuge sowie
eine Rechtsabbiegespur fur den aus Richtung Berolzheim kommenden Verkehr.

5.2 Ver-, und Entsorgung
5.2.1 Abwasserbeseitigung

Die geplanten Bauflachen sind im Trennsystem zu entwassern. Das anfallende Schmutzwasser
aus dem geplanten Baugebiet soll in eine Erweiterung des Ortskanals des Ortsteils Berolzheim
(Gemeinde Ahorn) eingeleitet und Uber das Pumpwerk Berolzheim der Klaranlage in Eubigheim-
Hohenstadt zugefuhrt werden. Dort findet die Reinigung statt. Zukunftig ist ein Neubau bzw. eine
Erweiterung der Klaranlage in Rosenberg vorgesehen. Dorthin soll dann eine Weiterleitung des
Schutzwassers stattfinden. Der Fertigstellungstermin der Klaranlage ist noch nicht bekannt.

Eine entsprechende Erweiterung des Kanals bis zum Plangebiet ist zu prufen. Im Bereich des be-
stehenden Gewerbegebietes ,Gansacker” in Berolzheim wird an den bestehenden Kanal ange-
schlossen. Zur Uberwindung der topographischen Gegebenheiten ist eine Pumpanlage innerhalb
des Baugebietes des geplanten Autohofes erforderlich. Entsprechende Einleitvorgaben von
Schmutzwasser in die Pumpanlage beziehungsweise den Schmutzwasserkanal werden im Rah-
men der weiteren ErschlieBungsplanung festgelegt und danach verbindlich im Bebauungsplan
festgesetzt. Eine geregelte Entsorgung und Reinigung entsprechend dem heutigen Stand der
Technik ist dann gewahrleistet.

Oberflachenversickerung

Das saubere Dach- und Oberflachenwasser ist aufzufangen, zu sammeln und mdglichst zu nutzen
(z.B. zum Befilllen der Léschwasserzisternen oder zur Bewasserung der Grunflachen und der Ein-
griinung) bzw. sofern geologisch méglich, zu versickern. Uberschiissiges Dach- und Oberflachen-
wasser ist entsprechend der Entwasserungsplanung abzuleiten. Zudem wird empfohlen, Belage,
die nicht befahren werden, versickerungsfahig herzustellen.
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Bei der Planung von Versickerungsanlagen sind die Anforderungen und Vorgaben des DWA
Merkblattes M 153 ,Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser® zu beachten. Die
Errichtung von Sickerrigolen und Sickerschachten ist nicht zulassig. Eine Versickerung ist nur tber
belebte Bodenschichten zulassig. Fur starker verschmutztes Oberflachenwasser (z.B. aus stark
bzw. mit LKW befahrenen Flachen) ist vor einer Einleitung in eine Versickerungseinrichtung durch
den Grundstlickseigentimer eine Regenwasservorklareinrichtung zu erstellen, um eine Reinigung
des verschmutzten Oberflichenwassers zu gewahrleisten und dieses anschlieend dem naturli-
chen Wasserkreislauf zufihren zu kénnen (DWA Merkblatt M 153 Tabelle A3). Die Leitungsverle-
gung wird im Rahmen der ErschlieBung innerhalb des StralRenraumes erfolgen.

Die Ableitung des sauberen und gereinigten Oberflachenwassers findet in den nachstgelegenen
Vorfluter (,Berolzheimer Kastlein®) statt. Hierbei handelt es sich um ein Gewasser Il. Ordnung mit
wasserwirtschaftlicher Bedeutung?. Die Zustandigkeit hierflr liegt geman § 32 Abs. 2 WG bei der
Gemeinde Ahorn. Der Anschluss der Regenrickhaltesysteme des Baugebietes an den genannten
Vorfluter soll Gber einen Hausanschlussschacht im Geltungsbereich sowie eine Ableitung parallel
zur Landesstralte L 1095 erfolgen. Die Einleitung in das Oberflachengewasser ,Berolzheimer Kast-
lein® erfolgt im Bereich der Kreuzung der Landesstralen L 1095 und L 514. Die maximale Einleit-
menge von sauberem und gereinigtem Oberflachenwasser in die beschriebene Ableitung (,Berolz-
heimer Kastlein®) betragt insgesamt 15 I/s und ist durch die einzelnen Nutzer einzuhalten. Eine
detaillierte Beschreibung der Ableitung findet im Rahmen der weiteren Erschlielungsplanung statt.

Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen

In Bereichen in denen mit Umweltgefahrdenden Stoffen gemal § 64 WHG umgegangen wird, ist
eine Vollversiegelung der betroffenen Oberflache vorzusehen. Der Ablauf von Oberflachenwasser
aus diesen Flachen und dessen Versickerung ist durch geeignete MaRnahmen (z.B. Uberdachung
oder dichte Wasserhaltung) auszuschlie3en.

Schutz vor Hangwasser

Bauwerksoffnungen, insbesondere in bergseitigen Bereichen, die bei einem Starkniederschlag
durch breitflachigen Oberflachenabfluss gefahrdet werden kdnnten, sollen héhenmalig ausrei-
chend Uber der Gelandeoberkante angeordnet oder auf andere Weise geschutzt werden, um Be-
eintrachtigungen durch Hangdruckwasser oder Schichtwasseraustritte auszuschlie3en.

5.2.2 Wasserversorgung

Die Gemeinde Ahorn besitzt eine eigene Wasserversorgung. Die Versorgung mit Trinkwasser soll
durch den Anschluss an die gemeindliche Trinkwasserversorgung des Ortsteils Berolzheim, im
Bereich des bestehenden Gewerbegebietes, sichergestellt werden. Der Hochbehalter des Ortsteils
Berolzheim befindet sich rund 900,0 m nordlich von Berolzheim auf einer Hohe von 394,0 m Uber
NHN. Im Gewerbegebiet ,Gansacker* stehen somit etwa 4,0 bar zur Verfiigung®. Die Grundversor-
gung mit Trink- und Loschwasser wird durch die Gemeinde Ahon sichergestellt. Um im Plangebiet
zukunftig einen ausreichenden Druck bereitstellen zu kénnen, ist eine Druckerh6hungsanlage er-
forderlich. Dies wird im Rahmen der weiteren Erschlielungsplanung bertcksichtigt. Um anschlie-
Rend auch eine ausreichende Léschwasserversorgung sicherzustellen, wird innerhalb des Bebau-
ungsplanes festgesetzt, dass die einzelnen Nutzer des Autohofes ausreichend dimensionierte
Léschwasserzisternen zu errichten haben. Zur Léschwasserbereitstellung wird auf das DVGW-
Arbeitsblatt W 405 verwiesen.

2 Daten- und Kartendienst der LUBW, Gewasserordnung, abgerufen am 26.03.2026
3 Ingenieurteam Jouaux, 10.03.2026
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5.2.3 Energieversorgung

Die Energieversorgung erfolgt Uber das bestehende Leitungsnetz des Ortlichen Energieversor-
gungstragers. Die Energieversorgung wird durch die Netze BW GmbH, die friihzeitig am Verfahren
beteiligt wird, sichergestellt. Die bendtigten Leitungen sollen im Rahmen der Tiefbauarbeiten in
Form einer Erdverkabelung durchgefiihrt werden. Gegebenenfalls bestehende Leitungen innerhalb
des Baugebietes sind zu berlcksichtigen und deren Erhalt ist zu sichern.

5.2.4 Telekommunikation

Die Anbindung an das Telekommunikationsnetz / die Breitbandvernetzung soll Uber eine Erweite-
rung der ortlichen Versorgungsnetze erfolgen. Die Anbindung wird im Zuge der ErschlieRungs-
mafRnahmen durchgeflhrt. Die betroffenen Leitungstrager werden fruhzeitig in die Planung einge-
bunden. Gegebenenfalls bestehende Leitungen innerhalb des Baugebietes sind zu bertcksichti-
gen und deren Erhalt ist zu sichern.

5.2.5 Abfallentsorgung

Die Beseitigung und Verwertung der Abfalle erfolgt durch die jeweiligen Betriebe des Autohofes
auf Grundlage des geltenden Abfallrechts. Sondernutzungen, die Abfalle in hohem Male oder
Sondermill verursachen, sind nicht vorgesehen. Gegebenenfalls anfallender Sondermdll bzw. Be-
triebsabfalle sind entsprechend den geltenden Vorschriften und Gesetzen ebenfalls durch die je-
weiligen Betriebe zu entsorgen.

5.3 Planungsumfang

Gesamtflache 4,4185 ha 100,00 %
Verkehrsflachen 0,4475 ha 10,13 %
Grinflachen 1,3992 ha 31,67 %
Flachen fir Ver- und Entsorgung 0,0063 ha 0,14 %
Nettobauflache 2,5656 ha 58,06 %

5.4 Eigentumsverhaltnisse / Bodenordnung

Die gesamte Uberplante Bauflache (siehe Geltungsbereich des Bebauungsplanes), mit den Flur-
sticken 77/10, 1363, 1367 und 1368 (alle teilweise), befindet sich zum Zeitpunkt der Umsetzung
der BaumalRnahmen im Eigentum des Bauherrn, sodass eine problemlose Umsetzung des Bebau-
ungsplanes zu erwarten ist.

5.5 Verwirklichung der BaumaRnahme

Die geplanten BaumalRnahmen sollen nach Rechtskraft des Bebauungsplanes zeitnah verwirklicht
werden.
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5.6 Oberbodenschutz

Vor Beginn der baulichen Arbeiten auf dem Grundstlck ist die Humusschicht abzutragen, seitlich
zu lagern und nach Abschluss der BaumaRnahme wieder einzubauen. Uberschiissiges Oberbo-
denmaterial, das nicht am Entstehungsort sinnvoll wiederverwendet werden kann, kann unter Be-
achtung der §§ 6 - 8 BBodSchV und der DIN 19731 ortsnah auf landwirtschaftlich genutzten Fla-
chen verwertet werden. Bei den Verwertungsmoglichkeiten fir dariiber hinaus anfallenden Aushub
sind die rechtlichen und materiellen Anforderungen (z. B. §§ 6 - 8 Bundesbodenschutzverordnung,
Verflllleitfaden, Ersatzbaustoffverordnung sowie DepV) zu beachten.

5.7 Baulasten und Kampfmittelvorerkundung

Gemal der Abfrage aus dem Baulastenverzeichnis der Gemeinde Ahorn vom 25.09.2024 sind auf
den Flurstiicken des Plangebiets (Gemarkung Berolzheim) keine Baulasten eingetragen®.

Die Kampfmittelvorerkundung bzw. Luftbildauswertung des Kampfmittelbeseitigungsdienstes® hat
.keine Anhaltspunkte fir das Vorhandensein von Bomben- und Artillerieblindgangern innerhalb des
Untersuchungsgebietes ergeben®. Demnach sind keine weiteren Malinahmen erforderlich. Es wird
darauf hingewiesen, dass ,zu einem spateren Zeitpunkt gewonnene Erkenntnisse eine Neubewer-
tung der Flache erforderlich machen kénnen und eine absolute Kampfmittelfreiheit auch fir even-
tuell freigegebene Bereiche nicht bescheinigt werden kann®.

6. Umweltbericht

Die umweltrelevanten Belange des Bauleitplanverfahrens sind gemafn BauGB in einer Umweltpri-
fung nach § 2 Abs. 2 BauGB zusammenzufassen und die Ergebnisse in einem Umweltbericht vor-
zulegen. Der Umweltbericht ist als Anlage 1 Bestandteil des Bebauungsplanes ,Autohof Schilling-
stadter Berg“.

Zusammengefasst kam der Umweltbericht zu folgendem Ergebnis:

Geringe Beeintrachtigungen, teilweise auch nur temporar, entstehen fir jedes Schutzgut, da in den
urspringlichen / natirlichen Zustand zunachst durch die Bautatigkeiten und anschlieRend durch
den Betrieb des Autohofes eingegriffen wird.

Mittlere Beeintrachtigungen sind fiir die folgenden Schutzglter zu erwarten:

e Schutzgut Tiere und Pflanzen (abschlieRende Untersuchungen liegen noch nicht vor)
e Schutzgut Flache und Boden
e Schutzgut Landschaft und biologische Vielfalt

Auerdem sind die Erheblichkeit der Beeintrachtigungen durch Lichtemissionen sowie die Risiken
z.B. durch Unfalle und Katastrophen als mittel zu werten.

4 Gemeinde Ahorn, 11.12.2025
5 Regierungsprasidium Stuttgart, Baden-Wirttemberg, Kampfmittelbeseitigungsdienst, 20.01.2026
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7. Grunordnung

Hinweis: Die griinordnerischen Festsetzungen sowie die Begriindung zur Griinordnung (Anlage 2
zum Bebauungsplan) befinden sich in Bearbeitung und werden nach Fertigstellung zur Beteiligung
gem. §§ 3,4 Abs. 2 BauGB nachgereicht.

Zum Bebauungsplan ,Autohof Schillingstadter Berg“ wird ein Grinordnungsplan erstellt. Der Grin-
ordnungsplan ist in den Bebauungsplan integriert. Die Begrindung zum Griinordnungsplan ist als
Anlage 2 Bestandteil des Bebauungsplanes. Nahere Angaben kénnen dem Bebauungsplan (griin-
ordnerische Festsetzungen) und der Anlage 2 entnommen werden.

MafRnahmen und Flachen fur Mallnhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft:

Hinweis: MalBnahmen befinden sich noch in der Bearbeitung.
e Erhalt von Baumen und Strauchern entlang der Landesstralie
¢ Anpflanzung von Baumen innerhalb der Grinflachen entlang der Landesstralle

o Anpflanzung von Strauchern innerhalb der Griinflaichen entlang der dstlichen und sldlichen
Geltungsbereichgrenze

o Ansaat von artenreichem und autochthonem Saatgut innerhalb der Grinflachen (mit Aus-
nahme der Grunflache, die zum Erhalt von Baumen und Strauchern festgesetzt ist)

8. Artenschutz

Hinweis: Die artenschutzrechtlichen Festsetzungen sowie der Spezielle artenschutzrechtliche
Fachbeitrag (Anlage 3 zum Bebauungsplan) befinden sich in Bearbeitung und werden nach Fertig-
stellung zur Beteiligung gem. §§ 3,4 Abs. 2 BauGB nachgereicht.

Der spezielle artenschutzrechtliche Fachbeitrag ist als Anlage 3 Bestandteil des Bebauungsplanes
»2Autohof Schillingstadter Berg®“. Fur alle Arten werden die Verbotstatbestande des §§ 44 Abs. 1
i.V.m. Abs. 5 BNatSchG unter Berucksichtigung der festgesetzten Vermeidungs- und Ausgleichs-
malinahmen fir das sonstige Sondergebiet nicht erfullt.

9. Schallschutz / Immissionen

Im Zuge des Aufstellungsverfahrens des Bebauungsplanes ,Autohof Schillingstadter Berg“ wird die
Notwendigkeit der Erstellung eines schalltechnischen Gutachtens gepruft.

10. Denkmalschutz

Auf den geplanten Bauflachen ist kein Kulturdenkmal (Bau- oder Bodendenkmal) bekannt. Sollten
bei den ErschlieBungs- und Bauarbeiten im Baugebiet archdologische Funde (bewegliche Boden-
denkmale) wie Scherben, Knochen, auffallige Haufungen von Steinen, dunkle Erdverfarbungen
0.4. auftreten, sind die Zufallsfunde an ihrer Fundstelle zu belassen und unverziglich an das Lan-
desamt fir Denkmalpflege (Regierungsprasidium Stuttgart) zu melden. Beim Auffinden von Kultur-
denkmalen ist der Fundort unverandert zu belassen (§ 20 DSchG BW).
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11. Verfahren
Aufstellungsbeschluss am 21.10.2025
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses am  30.10.2025
Billigungs- und Auslegungsbeschluss am 14.07.2026
Bekanntmachung Auslegung friihzeitige Beteiligung am
Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB i. V. m. vom
der Beteiligung der Behérden gemaR § 4 Abs. 1 BauGB bis
Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen am
Annahme- und Auslegungsbeschluss am
Bekanntmachung offentliche Auslegung Beteiligung am
Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB i. V. m. vom
der Beteiligung der Behérden gemaR § 4 Abs. 2 BauGB bis
Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen am
Satzungsbeschluss am

Gemeinde Ahorn,

Czernin
Blrgermeister

Wdrzburg, 14.07.2026
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Abbildungs- und Quellenverzeichnis

Abbildung 1: Topographische Ubersichtskarte mit Geltungsbereich (Quelle: Landesamt fiir
Geoinformation Baden-Wurttemberg: Open GeoData-Portal, abgerufen am 14.08.2025 unter:
https://opengeodata.lgl-bw.de/ #/(sidenav:product/dtk10), bearbeitet: Auktor Ingenieur GmbH am
L 01 T2 022 ) SRR 4

Abbildung 2: Ausschnitt wirksamer Flachennutzungsplan mit Geltungsbereich (schwarz)
(Fortschreibung Flachennutzungsplan 2020 vom 24.03.2016) (Quelle: Gemeinde Ahorn,
bearbeitet: Auktor Ingenieur GmbH am 14.08.2025) .........cooviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee 5

Abbildung 3: Luftbild mit Kataster und Geltungsbereich (schwarz) (Quelle: Landesamt fur
Geoinformation Baden-Wirttemberg: Open GeoData-Portal, abgerufen am 14.08.2025 unter:
https://opengeodata.lglbw.de/# /(sidenav:product/dop20), bearbeitet: Auktor Ingenieur GmbH am
L 01 T2 022 ) SRR 6
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